REGULAMIN NAPRAW WEWN ATRZ LOKALI ORAZ
ZASAD ROZLICZE N Z CZLONKAMI ZWALNIAJ ACYMI
LOKALE W ZASOBACH

SPOLDZIELNI _MIESZKANIOWEJ ,FILAR”W ELBL _AGU

PODSTAWA OPRACOWANIA - PRZEPISY PRAWNE

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o Spoétdzielniach Miesgkaych ( tekst
jednolity Dz.U. nr 119 z dnia 2003r p0z.1116 )

Ustawa z 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze mm)szymi zmianami (tekst
jednolity —Dz.U. nr 1888 z 2003 r p0z.1848)

Ustawa Prawo-Budowlane z dnia 7 lipca 1994r znpgjszymi zmianami
(tekst jednolity — Dz.U. nr 207 z 2003r.poz. 2016)

Przepisy Prawa Cywilnego , Administracyjnego i kaga

Statut Spoétdzielni wpisany do Krajowego Rejestid@vego
postanowieniem g8lu Rejonowego w Olsztynie z dnia 12.11.2003r.

ROZDZIAt |

POSTANOWIENIA OGOLNE | ZASADY U ZYTKOWANIA LOKALI

§ 1.

Przez ayte w tr&ci regulaminu okréenia rozumie i

1. Za lokal w rozumieniu niniejszego regulaminu uatasamodzielny lokal

mieszkalny lub #ytkowy wraz z przynalenymi do niego pomieszczeniami
piwnicznymi .

Za wytkowanie lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminaley uwazat
wykorzystywanie lokalu spétdzielczego w celach mi@miowych
,Spotecznych, kulturalno swiatowych, gospodarczych(np. handlowych,
ustugowych) lub na pracowniwdércy przeznaczonej do dziatafeow
dziedzinie kultury i sztuki.

Za napraw , W rozumieniu niniejszego regulaminu, nglewaza¢ roboty
konserwacyjne, remontowe lokalu.

Za wytkownika rozumie si wszystkie osobydalace zaréwno cztonkami
Spotdzielni jak i nie bdace cztonkami Spotdzielni zamieszkog lokale



mieszkalne w budynkach spotdzielczych lub korzystg lokali

niezalenie od tytutu prawnego jaki im przystuguije.

. Za pomieszczenia wspolne rozumiewszystkie pomieszczenia w budynku
przeznaczone do wspoélnego korzystania takie jatkkschodowe

,korytarze piwniczne, suszarnie, pralnie, poddasjzaa take

pomieszczenia techniczne ( wodomierzyezidw c.0.) i inne.

§ 2

. Uzytkownikowi lokalu z uwagi na koniecze®zachowania wymogow
ustalonych przepisami bhp, p-o prawa budowlanego, nie wolno bez
pisemnego uzgodnienia ze Spotdzielnia vilgreego na gimie dokonywa
przerébek w lokalach i ezciach wspdlnych budynkow, a w szczegdkio

a) wykonywa: prace remontowo-modernizacyjne zmane z
naruszeniem konstrukcji budynku

b) zaktad& krat w oknach, logiach, balkonach, werandach
przebudowywa i zabudowywa logii i balkonéw, wyburzalub
ustawia& w innym miejscuscian dzialowych ,wykuwalub
zamurowywa otworOw okiennych, montowazadasze otworéw
okiennych i balkonéw.

c) Przerabia lub demontowainstalacje wodno- kanalizacyjne , gazowe
, elektrycznego ogrzewania i inne,

d) Instalow& anteny telewizyjne , satelitarne i radiowe na zgwmn
budynkéw , oraz widocznych wieszakow do suszereazoly w
loggiach i innych miejscach,

e) Umieszcza na budynku lub terenie Spétdzielni szyldéw
reklamowych ,tablic informacyjnych i innych fornmktam.

. Uzytkownikowi lokali nie wolno zajmowabez pisemnej zgody pozostatych
uzytkownikéw i Spoétdzielni dla wiasnych potrzeb posiezé wspolnego
uzytku ( strychow, pralni, suszarni , wozkowni, k@mgy itp.)

. Uzytkownikowi lokalu nie wolno zajmowadla wiasnych potrzeb
pomieszcze technicznych ( wodomierzy,qatow c.o.)

. W przypadku zaistnienia potrzeby wykonania prac enoizacyjnych, o
ktérych mowa powyej, uzytkownik zobowgzany jest do uzyskiwania
warunkéw technicznych wydawanych przez Spotdziatai podstawie
pisemnego zgtoszeniaytkownika. Po zakaczeniu robot gytkownik
lokalu mieszkalnego zobowaany jest zgtosiwykonane prace do odbioru
technicznego przez sy techniczne Spotdzielni oraz zig dokumentagy
powykonawcz na wykonane prace modernizacyjne.

. Uzytkownikowi bezwzgtdnie nie wolno zmientamiejsca odprowadzania
spalin ani te w budynkach wyposanych w instalacje gazowe zastania
kratek wentylacyjnych w lokalu oraz montofmaentylatorow wycigowych
z nagdem elektrycznym na kratkach wentylacyjnych i okamad



kuchenkami z wentylatorem elektrycznymae#onych do przewodu
wentylacyjnego.

Nie wolno take zamurowywa— likwidowat drzwiczek wyczystnych
przewoddéw kominowych w piwnicach.

6. Uzytkownik zobowazany jest do wiciwej eksploatacji lokalu, a w
szczegolnéci zachowania wikiwej temperatury, wilgotriei oraz
wymiany powietrza , aby nie dofi¢ do zawilgocenia powodagego
zagrzybienie lokalu.

7. Uzytkownik lokalu mieszkalnego powinien przeprowa&dzadania
techniczne instalacji elektrycznej, zgodnie z ola@wpcymi przepisami w
tym zakresie.

8. Administracja Spotdzielni uprawniona jest do kohdveania uradze i
instalacji w lokalach.

9. Uzytkownik lokalu obowazany jest umgiwi ¢ Administracji Spotdzielni
lub osobie upowaionej przez administragwejscie do lokalu w terminach
wczeniej uzgodnionych (ok&bonych) w celu dokonania okresowego ,a w
uzasadnionych wypadkach rowhai@oranego przegidu stanu i
wyposaenia technicznego lokalu ,a t&kuradzer pomiarowych z ich
odczytem , ustalenia zakresu niedihwych prac do wykonania oraz na czas
wykonywania niezidnych czynnéci i prac.

10.W przypadku zaistnienia awarii wywohgej szkod na osobie lub mieniu
albo stanowicej zagraenie dla osob lub mienia Spoétdzielnida lokatorow
innych lokali, wytkownik jest zobowizany na wezwanie Spotdzielni do
natychmiastowego udegmnienia lokalu w celu jej uswia. Jeeli
uzytkownik jest nieobecny , albo odmawia udpstienia lokalu,
przedstawiciele Spotdzielni mgprawo wej¢ do lokalu w obecrimi
funkcjonariuszy policji lub strey miejskiej, a gdy wymaga to pomocy siya
pozarnej , stib energetycznych lub innych takprzy ich udziale. Czynké
ta musi by dokonana protokolarnie.

11.Uzytkownik lokalu w przypadku przewidywanej direj nieobecrii w
miejscu zamieszkania, powinien zadlmepozostawienie w Spotdzielni lub
sasiadom informacji dotycce] mazliwosci kontaktu na wypadek zaistnienia
okolicznaci wskazanych w ust. 9 lub 10.

ROZDZIAt 11

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI WYKONYWANE | FINANSOWANE
Z FUNDUSZU REMONTOWEGO SPOt DZIELNIL.

§ 3

Naprawy wewatrz lokali wykonywane i finansowane z funduszu remoavego
Spotdzielni obejmuj nastpujacy zakres rzeczowy prac:



8.

9.

Naprawa i wymiana pionow instalacji sanitarne;.

Punktem granicznym napraw dokonywanych na koszid3j@ni jest
trojnik zainstalowany na pionie kanalizacji samgr przy czym wycza s¢
z obownzkdéw Spotdzielni uszczelnianieaggza pomgdzy trojnikiem a
podegciem do urzdzenia sanitarnego.

Naprawa i wymiana pionow instalacji zimnej i cigpiedy.

Punktem granicznym napraw jest pierwszy zawOr @jgiy od pionu
wewrgtrzm instalacg wodocagowa lokalu mieszkalnego , przy czym
wytacza s¢ z obowazkow Spoétdzielni zawor | uszczelnieniaata
pomigdzy zaworem a instalacyvewretrzng lokalu mieszkalnego.

W budynkach z indywidualnymi gazomierzami, naprawsgmiana pionow
instalacji gazowej na odcinku od kurka gtdwnegadworu przed
gazomierzem wgcznie. Punktem granicznym napraw jest zawor przed
gazomierzem.

Naprawa catej wewgtrznej instalacji centralnego ogrzewania bez zaworo
grzejnikowych srubunkoéw ,grzejnikow , gtowic termostatycznych ,
podzielnikdow kosztow , licznikow ciepta i piecowagavych co, i cw
indywidualnych dla mieszka

Punktem granicznym napraw jest gm#enie zaworu §rubunku z gajzkami
Wymiana bezpiecznikow w zabezpieczeniu przedlicamikm, z
zachowaniem doprowadzenia ngga elektrycznego do zabezpiefize
lokatorskich .

Punktem granicznym napraw jest zabezpieczeniedoslde z gniazdem na
zabezpieczenie.

Naprawa instalacji AZART i domofonowej z wagikiem wymiany i naprawy
gniazd, aparatow domofonowych, oraz sznurow AZART .

Naprawy polegajce na usurciu skutkow szkdd powstatych wewatre
lokalu na skutek nie wykonania napraw zatgch do obowjzkow
Spoétdzielni.

Naprawa i konserwacja elewacji budynku.

Naprawa, konserwacja i wymiana pokrycia dachow.

10.Malowanie klatek schodowych.
11.Naprawa i konserwacja oraz szklenie stoladkusarki okiennej i drzwiowej

w klatkach schodowych i piwnicach. Wymiana wkladiekdrzwi
wejsciowych do budynku i piwnic z zapewnieniem dostarsa jednego
klucza na mieszkanieatiz lokal.

12 .Naprawa i konserwacja elementoéwadzenia terenu w obbie budynku

( zieleh, mata architektura, dojazdy i doja.)

13.Wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznbgdynkow oraz

instalacji zwazanych z budynkami okénych prawem budowlanym.
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NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI WYKONYWANE | FINANSOWANE
PRZEZ UZYTKOWNIKOW LOKALI.

§ 4.

1. Uzytkownik lokalu obowazany jest db&o naleyty stan techniczny i
sanitarny lokalu i innych przydzielonych mu pomezs oraz dokonywa
na wiasny koszt napraw | wymiany adzen technicznych i wyposania
lokalu , z zastosowaniem materiatow posiadggh atest higieniczny i
certyfikat zgodnéci z obowazujacymi normami budowlanymi , a do jego
obowiazkéw naley w szczegdlngi :

a) malowa sufity i sciany ,grzejniki c.o. stolagkokienry i drzwiowa
oraz elementy wypogania lokalu wymagage prac
konserwacyjnych , z estotliwoscia wynikajaca z wtasCiwosCi
technicznych wypraw malarskich i estetyki lokalu.

b) Naprawia stolarle okienry i drzwiowa, poditaza i posadzki ,tynki
wewrgtrzne.

c) Konserwowa poflaczenia elektryczne , a taknaprawid i
wymienia instalacg elektryczm wraz z osprgem (wyhkczniki ,
gniazda wtykowe, bezpieczniki zaliczkowe z gniazdem
bezpiecznikowym ,przyciski dzwonkowe ,dzwonki itp.)
Granice napraw i modernizacji instalacji elektryegstanowi
zabezpieczenie lokatorskie wegtnznej instalacji energii
elektrycznej .Qytkownik przed zgtoszeniem do pogotowia
technicznego Spotdzielni brak negia, zobowizany jest
sprawdzt napkcie na zasilaniu zabezpieczenia zalicznikowego,
koszt pozostatych napraw ohia uzytkownika lokalu.

d) Naprawi& i wymieni& instalacg centralnego ogrzewania
obejmupca grzejnik c.o. z zaworemsrubunkiem,
odpowietrznikami na grzejnikach ,gtowicami termagtanymi
oraz podzielnikami kosztow c.0. Wymiana, napravegalizacja
licznika centralnego ogrzewania . Dokonywanie okvesh
przeghdow piecow gazowych co. i cw. oraz ich naprawa i
wymiana.

e) Naprawt | wymieni instalacg zimnej i cieptej wody aytkowej
obejmupcej: instalag, zawory odcinaijce , wodomierzeakznie z
ich legalizaqj.

f) Naprawt i wymienia kuchenki i piecyki gazowe wraz z instatacj
gazu do punktéw granicznych opisanych w Rozdz.3I#kt.3

g) Malowat loggie i balkonydcznie z elementami metalowymi
zewretrzne @cieza otwordéw okiennych i parapety zeytrzne w



kolorze obowizujacym dla danego budynku wraz z napirgnkow,
oraz uszczelnig naprawié i wymienia posadzki ptyt
balkonowych.

h) Oznaczy numerem lokal | przynakae pomieszczenie.

i) Punkty graniczne napraw adzen uzytkownikow lokali ,okrélone
zostaty w Rozdz. 1l § 3 Regulaminu.

. W razie zaniedbania przezytkownika czynnéci okreslonych w § 4
pkt.1.a zagraajacych bezpérednio substancji lokalu ,budynku , azak
zagraenia bezpieczsstwa uytkownikow innych lokali, Spotdzielnia po
bezskutecznym wezwaniu, ma prawo wykéneezledne prace na koszt
uzytkownika. W takim przypadkuaytkownik lokalu zobowizany jest
udostpnic¢ lokal celem wykonania naprawy, a Spotdzielnia praevadzi
napraw wedtug obowdzujacego standardu.

. Uzytkownik lokalu odpowiada za legalizaajtorna wodomierzy zimnej i
cieptej wody uytkowej wraz z ich zabezpieczeniem (plomby
legalizacyjne i plomby zabezpieczeg przed ich demontam).
Uzytkownik lokalu zobowdzany jest niezwtocznie poinformowa
Spotdzielné w przypadku uszkodzenia wodomierza z olkxakiem
podania jego stanu.

. Uzytkownik w przypadku awarii 4oz szkody powstatej w wyniku awarii,
zobowhnzany jest niezwtocznie do powiadomienia adminigtrac
Spotdzielni , dz stuzb technicznych prowadeych dy:ury po godzinach
pracy Spétdzielni i w dni wolne od pracy.

Koszt podgtej interwencji wynikajcej ze zgtoszenia , w przypadku
stwierdzenia zaniedbhaw lokalu przez gytkownika , ktory przyczynit si
do powstania awarii i szkodtlacych wynikiem tej awarii, obgia
danego aytkownika lokalu.

. Usuwanie awarii i skutkow wynikagych z niesprawnii instalaciji
technicznych i ich ukgdzer ,prac naprawczych na tych instalacjagtzb
prac budowlanych , instalacyjnych , powstatych Walach gsiednich w
wyniku ktérych nasipity szkody w lokalachasiednich , budynku ,
obciaza bezpérednio wytkownika lokalu w ktérym nagpita awaria hdz
byty prowadzone prace.

. Wszelkie naprawy powstate na skutek przerébek piaat
wykonywanych przez lokatora odbiegeg od dokumentacji lokator
wykonuje we wiasnym zakresie i na swoj koszt.

Komisja powotana przez Spétdziegdroceni, czy awaria powstata w
wyniku wykonywanej przerobki .

. Uzytkownik lokalu przeprowadzagy prace remontowe lub
modernizacyjne , powodage zaktdcenia w funkcjonowaniu ygzen |
instalacji w budynku ,obowkany jest o ich terminie uprzedzasiadéw
osobicie lub pisemnie.



8. Naprawy, remonty, przebudowgianek piwnic i ich wyposania
( instalacja elektryczna ,drzwi do pomieszczemd ibraz innych
pomieszcze przynalenych do lokalu , gytkownik lokalu jest
obowigzany wykona na wiasny koszt, a w przypadku przebudéw tych
pomieszcze uzyska warunki techniczne od Spoétdzielni.

9. Gruz i inne pozostadoi po robotach modernizacyjnychyikownik
obowhzany jest wywie¢ na wiasny koszt.

10.Prace modernizacyjne i remontowe aglerykon& w terminie
uzgodnionym ze Spoétdzielni a okrglonym w pisemnej zgodzie na
wykonanie tych prac.

11W przypadku powstania awarii , gdy lokal posiaddatkowe
wyposaenie w postaci wykzeniascian glazug, boazer , zabudow ,
zmienione posadzki podtogowe itp. a ugere awarii wymaga
demontau elementéw tego wyposenia, Spoétdzielnia dokona uskaia
awarii bez zobowgizania pokrycia kosztéw zwzanych z demontam
badZz uszkodzeniem dodatkowego ponadnormatywnego wyposa
lokalu.

12 Koszt naprawy i wymiany posadzek i po#faiszkodzonych przez
uzytkownika lub na skutek naturalnegazyaia po okresie gwarancji
ponosi lokator.

13.Koszt wymiany , naprawy, regulacji i uszczelniesti@larki okiennej ,
drzwiowej i slusarki zwhazanej z lokalami mieszkalnymi i ustugowymi
ponosi uytkownik.

14 Naprave powierzchni na tynkacitiennych i sufitach , jak rowniev
miejscachdczenia prefabrykowanych elementéevennych i stropach z
ptyt zeraaskich i ptyt gipsowych dokonujezytkownik.

ROZDZIAt 1V

ZASADY ZWALNIANIA | PRZEKAZYWANIA LOKALI

§5.

1. Lokal postawiony do dyspozycji Spotdzielni winieytwolny od oséb i
rzeczy.

2. Termin odbioru lokalu nalg uzgodné ze Spotdzielrs.



3. Komisja powotana przez Spotdziejrdokonuje odbioru lokalu w
obecndci zdapcego.

4. Zdapcy lub inna osoba do tego upammsona powotuje rzeczoznawc
majatkowego ,ktory okrdi wartos¢ rynkowa mieszkania , co jest
niezlzdne do rozliczenia wkladu mieszkaniowego lub budmeo.

5. W przypadku stwierdzenia konieczsowykonania prac remontowych w
zakresie elementdéw zagegacych bezpiecznej eksploatacji lokalu i
budynku , lokal nie podlega odbiorowi do czasuushngcia przez
zdapcego .

Ponowne zgtoszenie lokalu do odbioru npgje na zasadach oklenych
wyze).

§ 6.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwat RADY NADZORCZEJ
NR 6 zdnia07.12.2004r



