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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»FILAR” w ELBLAGU

Tekst jednolity

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
. Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,FILAR”, zwana dalej Spotdzielnia.
. Spotdzielnia moze uzywac nazwy skréconej: SM ,FILAR”.

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Elblag.
Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoitdzielcze (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1560
z pézniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg prawo spotdzielcze,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013r.
poz. 1222 z pozniejszymi zmianami), zwang dalej ustawg o Spotdzielniach
mieszkaniowych,

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy (Dz. U. z 2016r. poz. 1610 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg o
ochronie praw lokatoréw,

4) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1892),
zwanej dalej ustawg o wtasnosci lokali,

5) innych powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa oraz postanowien niniejszego
Statutu.

DZIALIl. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§4

1. Celem Spoitdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych

lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu .

Przedmiotem dziatalnosci statutowej i gospodarczej Spodtdzielni jest gospodarowanie

nieruchomosciami i lokalami stanowigcymi jej mienie oraz mienie czionkow i osob

nie bedgcych cztonkami, a bedacych wtascicielami nieruchomosci lokalowych i innych.

W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,



2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow,

4) udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

5) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) nabywa i sprzedaje grunty oraz inne nieruchomosci,

7) wynajmuje czionkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce jej
wiasnosé lub bedgce w jej uzytkowaniu wieczystym,

8) kupuje i prowadzi sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek,

9) zarzadza nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

10) zarzadza nieruchomosciami za zlecenie,

11) prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, kulturalng i oswiatowa.

Spétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie

lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

Spétdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscig nie stanowigcag jej mienia lub mienia jej

cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspoétwtascicielami)

tej nieruchomosci.

W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia moze w szczegdlnosci:

1) zarzadza¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow
oraz wiascicieli lokali wyodrebnionych na podstawie ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych,

2) zarzadzaé¢ innymi nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umow zawartych z wiascicielem (wtascicielami) tych
nieruchomosci,

3) nabywac¢ potrzebne jej tereny na wilasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste oraz je
zbywac a takze inne nieruchomosci,

4) budowaé lub nabywaé domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe i garaze a takze inne $rodki trwate potrzebne do realizacji jej
celow statutowych,

5) wydzierzawia¢ lub wynajmowa¢ czionkom oraz innym osobom grunty oraz inne
nieruchomosci i obiekty, stanowigce jej wtasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym,

6) zaciggaC kredyty na realizacje jej przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych
lub remontowych,

7) budowac lub nabywac budynki z przeznaczeniem na ich wynajmowanie.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnosé

ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust.1, a gdy dziatalnos¢

miataby wykraczaC poza realizacje celu podjecie takiej dziatalnosci wymaga uchwaty

Walnego Zgromadzenia.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych

dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 6 i 7 jest Rada Nadzorcza.



DZIAL 111 CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdziat 1. Nabycie czlonkostwa

§5

1. Cztlonkiem Spoétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnoci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych ktoérej
przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg
wiasnosci"

lub

5) bedaca zatozycielem Spoétdzielni.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

5. Wiascicielowi lokalu wyodrebnionego, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéow Spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktdéra nabyta
prawo odrebnej wilasnosci lokalu przed 09.09.2017 r., zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

6. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem ust. 12.

7. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wtasciciela lokalu wyodrebnionego jest ztozenie
deklaraciji, ktéra pod rygorem niewaznos$ci powinna by¢ ztozona w formie pisemne;.

8. Deklaracja powinna zawierac:

1) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktdérego przystuguje prawo
przystepujgcemu,

2) imiona i nazwisko przystepujgcego, a dla osoby prawnej nazwa,

3) adres zamieszkania, a dla osoby prawnej siedzibe,

4) adres do korespondencji jesli inny niz w pkt. 3),

5) PESEL lub NIP w zaleznosci od statusu podatkowego przystepujgcego,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) dane osoby administrujgcej lokalem, jezeli nie jest nig przystepujacy,

8) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujgcych lub korzystajgcych
z lokalu, o ktérym mowa w pkt.1),

9) zobowigzanie przystepujacego do poinformowania Spodtdzielni w terminie 7 dni
o zaistniatych zmianach danych podanych w Deklaracji. W przypadku



10.

11.

12.

13.

nie poinformowania Spétdzielni o zmianie deklarowanych danych uznaje sie,

ze dotychczasowe dane sg aktualne,
10) date ztozenia i czytelny podpis przystepujgcego, a dla osoby prawnej podpis oséb

upowaznionych do reprezentaciji.
Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu Zarzadu w ciggu
jednego miesigca od dnia ztozenia kompletnej Deklaracji. Przyjecie w poczet cztonkéw
stwierdza sie podpisem na Deklaracji ztozonym przez dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb
do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty Uchwaty o przyjeciu.
O Uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw oraz o Uchwale odmawiajgcej
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia
jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.
Odwotanie od Uchwaty odmawiajgcej przyjecia wnosi sie w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o Uchwale Zarzadu. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie
w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia i zawiadamia pisemnie zainteresowanego w ciggu
14 dni od daty podjecia Uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne;j
witasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spoétdzielni.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci zostaty nabyte przez kilka osdb, z ktérych wszystkie
lub czes$¢ sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru, o ktérym mowa
w ust. 12 i pozostajg cztonkami Spétdzielni.

§6

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 3



ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoSci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,
7) wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami Spoétdzielni.
Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 5 ust. 12, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.
Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 pkt. 1 - 7 zaistniaty przed 09.09.2017r. osoba
nie bedaca do tej daty cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 09.09.2017r.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1- 3 Zarzad na podstawie posiadanej wiarygodnej

dokumentacji potwierdzajgcej spetnienie okreslonych warunkoéw potwierdza nabycie

cztonkostwa, o ktorym mowa w ust. 3 na posiedzeniu Zarzgdu dokonujgc wpisu

w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w Rejestrze Cztonkow. W przypadku

niepetnych danych Zarzad wezwie do uzupetnienia brakujgcej dokumentacji celem

prawidtowego ustalenia cztonkostwa.

Przepisy ust. 1- 4 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do garazu wolnostojgcego, o ktérych

mowa w art. 17*° ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu

we wspditwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy

0 Spoétdzielniach mieszkaniowych.

. Zarzad Spéidzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi Rejestr Cztonkéw

zawierajgcy:

1) imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, dla oséb prawych ich nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo,

3) wysokos¢ wniesionych wkifadow (w zatgczniku do Rejestru),

4) zmiany danych w powyzszym zakresie,

5) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

6) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Rozdziat 2. Prawa i obowiazki Cztonkéw

§7

1. Cztonkowi Spétdzielni przystugujg prawa wynikajgce z postanowien Statutu, przepisow

ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo Spétdzielcze oraz innych

ustaw.

Prawa i obowigzki sg dla wszystkich czionkow réwne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje w szczegdlnosci prawo do:

1) uzywania lokalu przez czas posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

2) przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego przystuguje
mu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

4) uzyskania w drodze umowy jednego lub wiecej praw do lokalu,



5) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkiej infrastruktury
technicznej Spoétdzielni oraz swiadczonych przez nig ustug,

6) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i pracach jej organdéw statutowych
gtébwnie poprzez:

- czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,
- zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni
i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

7) udziatu z gtosem decydujgcym na Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w
trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia oraz
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

8) otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

9) otrzymania odpisu Statutu i wydanych na jego podstawie Regulamindw,

10) otrzymywania kopii uchwat organdéw Spétdzielni, protokotbw obrad organdw
Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

11) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoétdzielni z innych tytutéw,

12) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym
i/lub na drodze sadowe;j,

13) przegladania rejestru czionkéw Spoétdzielni osobiscie w siedzibie Spoétdzielni
w obecnosci pracownika Spétdzielni,

14) swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

Czlonek zainteresowany zaznajomieniem sie lub wydaniem dokumentéw, o ktérych

mowa w ust. 3 zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce sie

zapoznac lub ktérych wydania Zzada. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych
dokumentdéw lub ich wydania nie dtuzszy niz 7 dni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 3 nie obejmujg tresci zgdanych dokumentow, ktérych

ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia

1997r. (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 922 z pdz. zm.) lub informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia

1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003r. poz. 1503 z pdz. zm.),

0 ile przedsiebiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.

Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez
to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czionek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do umoéw zawieranych przez Spotdzielnie z

osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni

do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ziozy¢é w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Koszty sporzgdzania odpisow i kopii dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3, za wyjatkiem

odpisu Statutu i wydanych na jego podstawie Regulaminéw, pokrywa czionek

Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Wysokos¢ optat za odpisy i kopie ustala

Zarzad.



§8

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany w szczegolnosci:

1) stosowac¢ sie do postanowien Statutu i opartych na nim Regulaminbw — a w
szczegolnosci Regulaminu Porzadku Domowego - oraz uchwat organow Spétdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty w przypadku czionkéw przyjetych w poczet
cztonkow do dnia 09/09/2017r. Od dnia 09/09/2017r. cztonkowie nie wnoszg wpisowego
i udziatow,

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci jezeli ubiega sie
0 zawarcie za Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu lub ustanowienie na jego rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

4) regularnie i terminowo uiszczaé optaty zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, uczestniczy¢
w pokrywaniu petnych kosztow eksploatacji nieruchomoséci w czesciach przypadajacych
na jego lokal, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
w wysokosci okreslonej przez Spéitdzielnie oraz sptaca¢ kredyt zaciggniety
przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy jego lokalu,

5) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

6) zawiadomié Spodidzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu,
jezeli miatoby ono wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spotdzielni,

7) uzyska¢ zgode Zarzadu na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bgdz jego czesci w sposdb inny niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do
lokalu (przydziale),

8) na zadanie administracji udostepnic lokal niezwtocznie ilekro¢ jest to niezbedne:

a) do przeprowadzenia konserwacji, remontu,

b) do usuniecia wad, awarii,

c) w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje
badz modernizacje instalacji,

d) w celu przeprowadzenia wymaganych prawem przeglagdow,

e) w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzgdzen pomiarowych
i podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

9) zawiadomi¢ Spotdzielnie w terminie 7 dni o zmianach danych zawartych w Deklaracji
lub innych oswiadczeniach dotyczgcych danych osobowych sktadanych w Spétdzielni,
10) zawiadomi¢ Spétdzielnie w terminie 7 dni o zmianach ilosci oséb zamieszkatych
z cztonkiem oraz o zmianie innych danych wptywajgcych na wysokos¢ opfat

czynszowych,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

12) uzyska¢ zgode Zarzgdu Spotdzielni w przypadku zamiaru dokonywania przebudowy
pierwotnego uktadu scian i instalacji oraz realizowac je zgodnie z podanymi warunkami
technicznymi i przy nadzorze technicznym,

13) korzystaé z pomieszczeh i urzgdzeh wspolnych w sposdb nieutrudniajgcy korzystanie
Z nich innym,

14) wspétdziataé w ochronie wtasnego dobra,

15) dbaé o dobro i rozwdéj Spétdzielni, a w szczegdlnosci o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenia,

16) wspotdziataé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,

17) wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.



18) pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub opracowaniem dokumentacji technicznej,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 5 i 6 ustawy o wtasnosci lokali,

19) pokry¢ koszty nabycia wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, na ktérych potozone sg budynki Spétdzielni proporcjonalnie do udzialu w
danej nieruchomosci,

20) pokry¢ koszty zwigzane z tgczeniem i podziatem nieruchomosci oraz koszt czynnosci
zwigzanych z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg gruntéw i budynkéw
w wysokosci stanowigcej roznice pomiedzy poniesionymi przez Spotdzielnie wydatkami,
a uzyskanym zwrotem naktadéw ze Skarbu Panstwa.

Rozdziat 3. Ustanie cztonkostwa

§9

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa na skutek:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
Spoétdzielniach mieszkaniowych,

7) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o Spdidzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnos$ci
lokali. W taki przypadku cztonkostwo wiascicieli ustaje z chwilg podjecia uchwaty
chyba ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie,

8) wyodrebnienia wtasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z
chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni. Przepis ten stosuje
sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub
lokali.

3. Czilonkostwo oséb bedacych zatozycielami Spoétdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat
od chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spétdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. Cztonek Spoétdzielni bedgcy zatozycielem Spodtdzielni oraz wiascicielem lokalu moze
w kazdym czasie wystgpiC¢ z niej za wypowiedzeniem, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek czionka

Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.

Za date wystgpienia czionka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
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5. Czlonka zmartego skresla Zarzad z Rejestru Cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita smier¢.

6. Osobe prawng bedacg czionkiem Spotdzielni skresla Zarzad z Rejestru Czionkdw
ze skutkiem od dnia jej ustania.

7. Cztonek Spotdzielni, ktéoremu w dniu 09/09/2017r. nie przystugiwato spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze witasnosSciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
0 ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w
Spoétdzielni.

8. W przypadku zaistnienia okolicznoéci okreslonych w ust. 1-7 Zarzad na podstawie
dokumentoéw potwierdzajgcych ustanie czionkostwa na posiedzeniu Zarzgdu dokonuje
wpisu w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w Rejestrze Cztonkow.

Rozdziat 4. Postepowanie Wewnatrzspétdzielcze

§10

1. W postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym rozpatruje sie sprawy ze stosunku cztionkostwa
i zmiany wysokosci optat.

2. Whioski cztonkéw kierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czionka na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie
i pouczy¢ cztionka na pismie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwofania decyzja Zarzadu
staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy
od dnia jego wniesienia, a Zarzad obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
ostateczna.

5. W sprawach kwestionowanej przez czionka zasadnoéci zmiany wysokosci opfat
za uzywanie lokalu cztonek moze odwotaé sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od daty doreczenia mu zawiadomienia o zmianie wysokosci optaty. Odwotanie to Rada
Nadzorcza powinna rozpatrzy¢é w terminie 30 dni. Uchwata Rady Nadzorczej w tym
zakresie jest ostateczna.

6. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni liczagc od dnia doreczenia
(otrzymania) tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej
na 30 dni przed jego zwotaniem.

7. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

8. W  przypadku wniesienia przez czionka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
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10.

11.

12.

13.

14.

dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Uchwaty organéw Spétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut powinny by¢
doreczane cztonkom pisemnie listami poleconymi za potwierdzeniem odbioru.
Korespondencja kierowana do cztonkéw i oséb nie bedgcych cztonkami, zwrécona
na skutek jej nie podjecia lub odmowy przyjecia, a takze nie zgtoszenia zmiany podanego
adresu ma moc prawng doreczenia. W takim przypadku za dzien doreczenie uznaje sie
dzien zwrotu przesytki do Spotdzielni.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym nie mogg ograniczac
dochodzenia praw na drodze sgdowej.

Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowac
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokoséci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

W przypadku zaskarzenia przez  czionka uchwaty w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

Postepowania wewnatrzspétdzielcze wszczete i nie zakonczone przed 09/09/2017r.
dotyczace wykluczenia, wykreslenia, wystgpienia osoby innej niz wilasciciel lub
zatozyciel, wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Zarzgd Spoétdzielni
umarza.

Rozdziat 5. Wpisowe i udziaty

§ 11
Cztonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 09.09.2017 r. wpisowego i udziatéw okreslonych
w art. 16 ustawy Prawo Spotdzielcze.
Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017 r. to w przypadku
ustania cztonkostwa byty czionek moze zgda¢ zwrotu wptat dokonanych jako udziaty.
W przypadku Smierci cztonka spadkobiercy mogg zgda¢ zwrotu wptat dokonanych
na udziaty pod warunkiem okazania oryginatdw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.
Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zgdaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przekazane na pokrycie strat Spétdzielni.
Spotdzielnia zwraca udziat, z zastrzezeniem ust. 4, w terminie jednego miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek lub jego
spadkobiercy wystgpili z zgdaniem.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL IV. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

§12
Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka
organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia sie gtosy oddane ,za”, ,przeciw” i gtosy wstrzymujgcych sie,
a przy podejmowaniu uchwat przez pozostate organy Spotdzielni, uwzglednia sie tylko
gtosy oddane ,za” i ,przeciw”.

Gtosy niewazne (niewtasciwe skre$lenia, dopiski, itp.) nie sg brane pod uwage przy
obliczaniu gtoséw.

Tryb zwotywania posiedzeh organow Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okres$la Statut i przewidziany w nim Regulamin Zarzadu.

Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie

§13

. Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu z Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
przy podpisywaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
poprzez odczytanie imion i nazwisk mocodawcow, ich adresow w zasobach Spétdzielni
oraz imion i nazwisk petnomocnikéw.

Osoby prawne bedgce czionkami Spotdzielni mogg uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika, ktéry nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonek Zarzadu i pracownik Spétdzielni nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy tej
zdolnosci w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawicieli
ustawowych po okazaniu oryginatéw stosownych dokumentéw umocowujgcych, ktére
zatgcza sie do protokotu z Walnego Zgromadzenia.

. W Walnym Zgromadzeniu majg obowigzek uczestniczy¢ cztonkowie Zarzgdu Spotdzielni
i Rady Nadzorczej.

Kazdy czionek Spétdzielni dysponuje tylko jednym gtosem, bez wzgledu na liczbe
posiadanych tytutdbw prawnych do lokalu bedgcych podstawg uzyskania cztonkostwa.

. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczenia z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone przez Rade Nadzorcza.

§ 14

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno — kulturalnej
Spoétdzielni,
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2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdéw czionkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdtem)
lub sposobu pokrycia strat,

5) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokétu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spétdzielni, oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Postanowieh niniejszego punktu nie stosuje
sie do ustanawiania prawa odrebnej wiasnoéci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych na rzecz o0séb
uprawnionych zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) o0znaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podzialu Spétdzielni
lub jej likwidacji,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat podjetych
przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do Zwigzku Rewizyjnego
lub wystgpienia ze Zwigzku oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

13) wybdr delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz na Kongres Spoétdzielczosci,

14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 15

. Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad Spétdzielni przynajmniej raz w roku, w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego oraz w innych koniecznych przypadkach.

. Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane w takim

terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania, jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.
O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

. Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 5 umieszcza sie w skrzynkach na korespondencje
w budynkach Spotdzielni (tzw. skrzynki pocztowe), na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spoétdzielni a w przypadku cztonkéw, ktorzy wyrazili zgode na korespondencje
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elektroniczng na podane przez nich adresy email. Dostarczenie zawiadomienia zgodnie
z zasadami wskazanymi w zdaniu poprzednim uwaza sie za skuteczne.

§ 16
Projekty Uchwat i Zzgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzgd, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w siedzibie
Zarzadu.
Czlonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 2
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw.
Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Poprawki powinny by¢ sktadane na pisSmie w biurze Spotdzielni i opatrzone czytelnym
podpisem oraz danymi osobowymi zgtaszajgcego.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia

pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtaszanych
przez cztonkéw Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spoétdzielni.

. Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony
w ustawie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku
z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegolne sprawy lub odroczyé

ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byla poddana pod gtosowanie, a za uchwatg
opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci (nie dotyczy to przeniesienia na rzecz cztonka prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, w tym garazu lub udzialu we wspolwtasnosci garazu
wielostanowiskowego), zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j
do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, na
ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta fgcznie co najmniej 1/10
0golnej liczby uprawnionych do gtosowania.

§17

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw, z zastrzezeniem § 16 ust. 8.

Uchwaly podejmowane sg zwyklg wiekszoscig gtosow, za wyjatkiem przypadkow
wskazanych w ust. 3.

Kwalifikowana wiekszos¢ gtoséw wymagana jest dla podjecia uchwat :
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10.

11.

o o

1) o zmianie Statutu, o potgczeniu Spoétdzielni, o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej —
2/3 gtosow,

2) o likwidacji Spotdzielni, o odwotaniu czionkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium — 3/4 gtoséw.

Gtosowanie Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, za wyjgtkiem wyborow

i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéow Zarzadu, ktérym

nie udzielono absolutorium.

Na zgdanie 1/5 liczby przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie

gtosowanie tajne takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni

oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdZz dobrymi obyczajami lub godzgca

w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc¢

zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd witasciwy

do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu

szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi

czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwofania —

W ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,

nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego

Zgromadzenia.

Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwatly Walnego

Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw

Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§18

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady Nadzorcze;j.
Otwierajgcy przeprowadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skfadzie
CO najmniej 2 osob, w tym:
1) Przewodniczacego,
2) Sekretarza.
Prawo zgtaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu cztonkowi Spotdzielni
i petnomocnikowi cztonka obecnemu na Walnym Zgromadzeniu.
W skitad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni i osoby bedgce
umocowanymi petnomocnikami cztonkow.
W sktad Prezydium nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzgdu Spétdzielni.
Wyboru Prezydium dokonuje sie w glosowaniu jawnym.
Cztonkowie Spétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
1) co najmniej 2-osobowg Komisje Mandatowo-Skrutacyjng, ktérej zadaniem jest:

a) zbadanie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia,

b) ustalenie ilosci cztonkow uczestniczgcych w zebraniu,

c) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych,
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d) odczytanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do Rady Nadzorczej
i/lub na zjazd delegatéw Zwigzku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie
oddanych na nich gtoséw oraz ogtaszanie wynikow wyborow,

e) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w § 17
ust. 4 oraz obliczanie gtosow i ogtaszanie wynikéw tego gtosowania,

f) wykonywanie innych czynnos$ci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gtosowania,

2) co najmniej 2-osobowg Komisje Uchwat i Wnioskéw, ktdrej zadaniem jest:

a) rozpatrywanie pod wzgledem formalnym i rzeczowym zgtaszanych wnioskéw
i uchwat,

b) odrzucenie wnioskéw uznanych za sprzeczne z prawem, Statutem,
niezasadnych i nierealnych oraz nie lezgcych w kompetencjach Walnego
Zgromadzenia,

C) przedstawianie zweryfikowanych wnioskow Walnemu Zgromadzeniu do decyzji,

3) inne komisje w zaleznosci od potrzeb okreslajac ich skiad i zadania.

Bezzwitocznie po wybraniu Komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swego grona
Przewodniczacego i Sekretarza.

Powotane Komisje z dokonanych czynnosci sporzgdzajg protokoty, ktére po podpisaniu
przez Przewodniczgcego i Sekretarza sg przekazywane Sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.

§ 19

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia odczytuje porzadek obrad podany
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wiekszoscig gtoséw
moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
Kazdg sprawe wnoszong pod obrady referuje przedstawiciel organu, do ktdrego
kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad Spétdzielni.
Po zreferowaniu spraw objetych porzgdkiem obrad Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje.
Przewodniczgcy udziela gtosu w dyskusji w kolejnosci zgtoszen. Moze on odmoéwi¢ gtosu
osobie, ktéra w tej samej sprawie zabierata juz gtos.
Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢é uwage mowcy, ktory
odbiega od tematu dyskus;ji lub przekracza czas ustalony dla przeméwienia.
Poza kolejnoscig  Przewodniczacy Walnego  Zgromadzenia udziela  gtosu
Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedace;j
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady
Spotdzielcze,j.
Poza kolejnoscig Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze gtosu w sprawie
formalnej.
Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:
1) przerwe w obradach,
2) ograniczenie czasu przemowien,
3) zamkniecie listy méwcow w danej sprawie,
4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,
5) przerwanie obrad i odroczenia ich dalszej czesci na inny termin,
6) przeprowadzenie gtosowania tajnego,
7) w innych sprawach formalnych, moggcych mie¢ znaczenie dla przebiegu obrad

i wyniku gtosowan.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
zarzagdza bezzwtoczne gtosowanie w sprawie tego wniosku.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ gtos dwaj méwcy —
jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlinymi sprawami porzadku obrad Przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia zarzgdza gtosowanie, jezeli dana sprawa wymaga podjecia
uchwaty.

Gtosowanie nad projektami uchwat odbywa sie w ten sposéb, ze najpierw poddaje sie
pod gtosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idgce, a nastepnie projekty
uchwat wraz z przyjetymi poprawkami.

Poprawki przyjmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw.

Gtosowanie jawne przeprowadza sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie poprzez
podniesienie Mandatu na wezwanie Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest
za uchwalg” i ,kto jest przeciw uchwale”.

Gtosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczecig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni
do gtosowania, gtosujgcy za uchwatg wpisujg na karcie do gtosowania wyraz ,za’,
a gtosujgcy przeciw uchwale wyraz ,przeciw”.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna oblicza glosy i ogtasza wynik gtosowania, na
podstawie ktérego Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia stwierdza czy uchwata
zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie Przewodniczgcego powinno byc¢
odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaly
oddzielnie.

Whioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia mogg by¢
zgtaszane przez uczestnikow Walnego Zgromadzenia do komisji wnioskowej. W
sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczgcego Zebrania.

Walne Zgromadzenie przyjmuje sprawozdanie roczne Zarzadu i przeprowadza
gtosowanie w sprawie absolutorium dla Zarzgdu. Absolutorium udzielane jest odrebnie
kazdemu czionkowi Zarzadu. W przypadku nie udzielenia absolutorium czionkowi
Zarzadu, jezeli zostanie ztozony wniosek o odwotanie tego cztonka ze sktadu zarzadu,
Przewodniczgcy Zebrania zarzgdza gtosowanie nad tym wnioskiem.

§ 20
Jezeli w porzagdku Walnego Zgromadzenia sg wybory do Rady Nadzorczej
Przewodniczagcy Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatéw do Rady i przyjmuje
ich ustng zgode na kandydowanie oraz zarzgdza ich krétkg prezentacje z podaniem
adresu nieruchomosci, w ktorej kandydat zamieszkuje lub posiada prawo do lokalu.
Do Rady mogg by¢é wybierani wytgcznie cztonkowie Spoétdzielni. Jezeli czionkiem
Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.
W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzic:
1) osoby bedgce pracownikami Spoétdzielni - z chwila nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie,
2) osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,
3) cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej wybranej na Walnym Zgromadzeniu
zwotanym m.in. w celu wyboru Rady Nadzorczej,
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10.

11.

12.
13.

4) osoby prowadzgce dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni,

5) osoby karane za przestepstwa umysine,

6) osoby pozostajgce w sporze sadowym ze Spotdzielnig, ktéra sami wszczeli,

7) osoby zalegajgce z terminowym regulowaniem zobowigzah wobec Spotdzielni.

Po zakonczeniu zgtoszen Przewodniczgcy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej odczytuje

alfabetyczng liste kandydatéw do Rady.

Walne Zgromadzenie podejmuje decyzje o ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej w danej

kadencji — Rada moze liczy¢ od 5 do 8 cztonkdw.

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty wyborczej, na ktérej

umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw.

Karty wyborcze uprawnionym wrecza a nastepnie wypetnione odbiera Komisja

Mandatowo-Skrutacyjna.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest w szczegdlnosci niewazny jezeli:

1) na karcie wyborczej zostato dopisane nazwisko osoby nie zgtoszonej w sposob
wiasciwy lub w ogdle wczesdniej nie zgtaszanej jako kandydat do Rady Nadzorczej,

2) liczba kandydatow nieskreslonych na karcie wyborczej jest wieksza od liczby miejsc
w Radzie Nadzorczej,

3) karta wyborcza zostata przekreslona lub jest nieczytelna.

llos¢ gtoséw oddanych, w tym niewaznych oraz gtoséw waznych i waznych oddanych

na poszczegoélnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-Skrutacyjna.

Protokot Komisiji wraz wynikami gtosowania oraz kartami wyborczymi Komisja przekazuje

Zarzgdowi. Wyniki glosowania wpisuje sie do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali najwiekszg ilo$¢ gtosow.

Przy réwnej ilosci oddanych gtosow na poszczegolnych kandydatow do Rady Nadzorczej

wchodzg kandydaci w porzgdku alfabetycznym.

§21
Wyktadni przepiséw dotyczgcych Walnego Zgromadzenia dokonuje prezydium Walnego
Zgromadzenia.
Decyzje porzadkowe w toku obrad podejmuje Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktory podpisujg Przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzeni, a w razie potrzeby 2 czionkdw Prezydium. Jezeli
podjete przez Walne Zgromadzenie uchwatly stanowig zatgczniki do protokotu, osoby
ktére podpisujg protokdt i podpisujg réwniez zatgczniki.
Protokoty i inne materiaty dotyczgce obrad i gtosowania przechowuje Zarzad Spoétdzielni.
Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy.
Protokoty sg jawne dla czlionkdédw Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

Rozdziat 2. Rada Nadzorcza

§ 22
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sie z 5 - 8 czionkobw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czionkdéw Spotdzielni i oséb wskazanych przez bedgce cztonkami osoby prawne.
Decyzje o liczebnosci Rady w danej kadencji podejmuje Walne Zgromadzenie w trakcie
wyborow.
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Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Rozpoczyna sie od wyboru na Walnym
Zgromadzeniu i trwa do wyboru nowej Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu
odbytym po trzech latach od jej wyboru.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

§23

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1)
2)
3)
4)
Na

odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,

pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

odwotania petnomocnika przez osobe prawna,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat wchodzi kandydat, ktory

w wyborach do Rady Nadzorczej uzyskat w kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw,
a w przypadku braku takich kandydatéw najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupetniajgcego do sktadu Rady Nadzorczej na okres do konca kadencji Rady.
W przypadku naruszenia zakazu konkurencji Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate
0 zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

§ 24

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,
ustalanie stawek optat za uzywanie lokali zajmowanych na zasadzie spotdzielczego
prawa oraz wtasnosci,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

a)
b)

c)

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zafatwienia przez Zarzgd wnioskow
organow Spoétdzielni i jej cztonkdw.

skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie:

a)

b)

c)
d)

nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wiekszosci czionkéw Spotdzielni oraz oséb niebedgcych
cztonkami, ktérych prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomoscia,
przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,
czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnig, a czionkiem Zarzgadu
lub dokonywanych  przez  Spétdzielnie w interesie czlonka Zarzadu
oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
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Spoétdzielni  wystarczy dwéch  cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

e) zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych =z tytulu eksploatacji
nieruchomosci wspoélnej na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspélnej,

f) poddania badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci rocznego
sprawozdania finansowego Spotdzielni i wybor podmiotu uprawnionego
do przeprowadzenia badania.

7) wybor i odwotanie czitonkéw Zarzgdu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

8) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu, w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnosc,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,

10) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w sgdzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

12) zawieszenie czionka Rady Nadzorczej, ktéry dopuscit sie naruszenia zakazu
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

13) uchwalanie regulaminéw okreslajgcych szczegdtowo sposoby i zasady funkcjonowania
poszczegodlnych obszardéw dziatalnosci Spoétdzielni, w tym:

a) Regulaminu Zarzadu,

b) Regulaminu zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

c) Regulamin szczegoétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi i nieruchomos$ciami zarzgdzanymi przez Spotdzielnie oraz ustalania
i wnoszenia optat za uzywanie lokali,

d) Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztow energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody,

e) Regulaminu funduszu remontowego,

f)  Regulaminu wspotzycia i porzgdku domowego,

g) Regulamin rozliczen z tytutu wktadow,

h) Regulamin napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z osobami zwalniajgcymi
lokale,

i)  Regulamin przetargéw na lokale

14) uchwalania, w razie potrzeby, innych regulaminéw i zasad w zakresie catoksztattu
dziatalno$ci Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci w sferze samorzadowej, cztonkowskiej,
gospodarczej, inwestycyjnej.

§ 25
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktérego
wchodzg: Przewodniczacy, Zastepca i Sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 26
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Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w terminie nie diuzszym niz 14 dni od dnia wyboru Rady.
Po bezskutecznym uptywie tego terminu pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje
Zarzad w terminie 7 dni liczac od daty, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
a w razie jego nieobecnosci — zastepca, co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 czionkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
skfadu Rady wybranego na dang kadencje.

Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjagtkiem wyboru i odwotywania cztonkéw Zarzadu
oraz cztonkéw Prezydium Rady.

Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw, za wyjgtkiem uchwat w sprawie
wyboru i odwotania czionka Zarzadu, dla ktérych wymagane jest 2/3 gtoséw obecnych
na posiedzeniu cztonkéw Rady.

Czlonek Rady nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwatg w sprawie osobiscie
go dotyczacej.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczyé cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni,

pracownicy Spotdzielni oraz zaproszeni goscie.
Obowigzkiem Czionka Rady Nadzorczej jest udziat w posiedzeniach Rady.

§ 27
Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzgdu oraz czionkéw Zarzgdu w gtosowaniu tajnym
Z nieograniczonej liczby kandydatow bedgcych cztonkami Spoétdzielni lub nie nalezgcych
do Spotdzielni.

. Zarzad Spotdzielni skfada sie z 2-3 oséb.
. Whniosek o wybor lub odwotanie Prezesa Zarzadu oraz czionkow Zarzadu przyjmuje

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, przy czym wniosek o odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Rada Nadzorcza moze ogtosi¢ konkurs na kandydata na Prezesa Zarzgdu oraz cztonka
Zarzadu.

. Zgtoszenie kandydatury winno zawiera¢ imie i nazwisko kandydata oraz krétkie

uzasadnienie. Rada Nadzorcza moze uzalezni¢ przyjecie kandydatury od przedtozenia
im dokumentow stwierdzajgcych kwalifikacje kandydata, jak rowniez zazgda¢ osobistej
obecnosci na posiedzeniu.

Po odczytaniu wnioskéw Przewodniczgcy Rady zarzadza wybdér Komisji Skrutacyjne;,
ktora przygotowuje karty do gtosowania, przeprowadza wybory i podaje
Przewodniczagcemu zebrania wyniki glosowania.

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatéw na ktérych nie gtosuje. Glos jest niewazny, jesli
na karcie do gtosowania pozostanie nie skresSlonych wiecej nazwisk niz miejsc
do obsadzenia.

. Wybrani zostajg kandydaci, ktorzy uzyskali najwiekszg ilos¢ oddanych gtosow.

W razie koniecznosci Przewodniczacy zarzadza dalsze tury glosowania, az do
obsadzenia wszystkich miejsc.

§ 28
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1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego zastepca
stwierdzajgc na poczatku prawidtowo$s¢ zwotania zebrania i jego zdolnos¢
do podejmowania uchwat.

2. Z obrad Rady Nadzorczej sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczacy,
wzglednie Zastepca i sekretarz.

3. Podjete przez Rade uchwaty, lista obecnosci oraz materiaty bedgce przedmiotem obrad
stanowig zatgczniki do protokotow z posiedzen Rady.

4. Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad Spotdzielni zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

ROZDZIAL 3. Zarzad

§29

1. Zarzad skftada sie z 2-3 czionkdéw, w tym prezesa wybieranych w gtosowaniu tajnym
przez Rade Nadzorczg. Cztonkowie Zarzgdu powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji
kwalifikacje tj: odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu
pracg podmiotow gospodarczych oraz wykazaC sie znajomoscig problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowej.

2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkéw Zarzgdu, ktorym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, ze w mysl postanowienia Statutu wyboru czionkéw
Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga 3/4
oddanych gtoséw i pisemnego uzasadnienia.

3. Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu z petnionej funkcji nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

5. W razie odwotania Cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzgdowi.

6. Cztonek Zarzadu moze zrzec sie petnienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga
formy pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odmowi¢ przyjecia zrzeczenia. Odwotanie
cztonka Zarzadu z powodu jego zrzeczenia z funkcji cztonka Zarzadu, wymaga uchwaty
Rady Nadzorczej.

§ 30

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych
dla innych organéw Spétdzielni w ustawie Prawo Spétdzielcze, Ustawie o Spotdzielniach
mieszkaniowych oraz Statucie, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czitonkéw do Spdtdzielni
2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z:
a) przenoszeniem wiasnosci domow lub lokali,
b) zawieraniem uméw o:
- ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i miejsc postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych,
- budowe lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
- sprzedazy i kupna lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
- przeniesienie wiasnosci lokalu,
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- najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,

3) sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

4) prowadzenia gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie
ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia i przygotowywanie pod wzgledem formalnym,
ustalanie porzadku obrad i przedtozenie pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu
projektdw uchwat i poprawek zgtaszanych przez cztonkow Spoétdzielni,

8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organami witadzy rzgdowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11) zaskarzanie do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
Z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu,

12) podejmowanie decyzji o umorzeniu odsetek z tytutu nieterminowych ptatnosci,

13) prowadzenie odrebnej dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidenciji i rozliczania przychodow i kosztéw
b) ewidencji wszystkich wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego
tych nieruchomosci,

14) podejmowanie innych czynnosci zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
Spotdzielni, wynikajgcych z ustawy o Spoétdzielnia mieszkaniowych i ustawy Prawo
Spoétdzielcze,

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 31

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa

do wykonywania czynnosci prawnych, zwigzanych 2z kierowaniem dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynno$ci szczegolnych.

Udzielenie petnomocnictwa przez Zarzgd nie wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorcze,j.

§ 32
Oswiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i pethomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby uprawnione do ich sktadania, zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§33
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1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbytych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania decyzji oraz inne sprawy organizacyjne —
okresla Regulamin Zarzagdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Prezes Zarzadu jest kierownikiem zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

§ 34
Zakaz uczestniczenia czionkéw Zarzadu w podmiotach konkurencyjnych oraz skutki
i tryb postepowania w przypadku nieprzestrzegania zakazu, okresla odpowiednio § 37
Statutu.

ROZDZIAL 4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§35

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu Spotdzielni. Okres ten nie
moze wykraczaC poza termin kadencji Rady. W tym wypadku czionkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

3. Czonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

§ 36

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni winni czynu lub zaniedbania,
przez ktére Spétdzielnia poniosta szkode, odpowiadajg za nie osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkébw Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni majg
odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej
pracownikdw. W przypadkach, w ktorych przepisy te przewidujg gorng granice
odszkodowania, wynosi ono w stosunku do czionkéw Zarzadu Spoétdzielni lub Rady
Nadzorczej nie zatrudnionych w Spodtdzielni kwote trzykrotnego miesiecznego
wynagrodzenia w Spotdzielni za ostatni kwartat.

§ 37

1. Czilonkowie Zarzgdu Spotdzielni i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy
i cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spotdzielni (art. 56 § 3 Ustawy Prawo Spotdzielcze) z wyjgtkiem
cztonkostwa we wtadzach podmiotéw gospodarczych, ktorych udzialowcem lub
cztonkiem jest Spotdzielnia (w tym wypadku wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej).

2. Za dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni uznaje sie: zatrudnienie, posiadanie
udziatow lub zasiadanie we wtadzach podmiotow gospodarczych, ktére wykonujg prace,
dostarczajg towary lub swiadczg ustugi na rzecz Spotdzielni.

Powyzsze postanowienie nie dotyczy posiadania udziatéw w spdtkach akcyjnych, ktérych
udziaty sg dopuszczone przez Komisje Papierow Wartosciowych do publicznego obrotu.

3. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu cztonka Zarzadu w petnieniu czynno$ci.
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Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia podjecia wiadomosci o naruszeniu przez cztonka Rady
Nadzorczej badz Zarzgdu Spotdzielni zakazu konkurencji wobec Spotdzielni.

Rada moze podjgé¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30 dni
w celu zniesienia przyczyn podjecia uchwaty. Rada moze réwniez odwota¢ czionka
Zarzadu, jezeli jego dziatanie z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2, doprowadzito do strat
w Spétdzielni.

Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 5, Przewodniczagcy zwotuje
Rade w ciggu 14 dni, a Rada moze podjg¢ uchwate o odwotaniu cztonka Zarzadu.

. W celu podjecia uchwaty o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady, po bezskutecznym

uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 5 Zarzad na zadanie Rady zwotuje
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w celu podjecia uchwaty o uchyleniu decyzji Rady
Nadzorczej lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdziat1. Postanowienia ogéine

§ 38
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja Polityki Rachunkowosci wraz z Zaktadowym Planem Kont zatwierdzone
przez Zarzad Spoétdzielni zgodnie z Ustawg o rachunkowo$ci.
Rada Nadzorcza okresla w formie Regulaminu szczegotowe zasady gospodarki
Spoétdzielni.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie powodujgcej przekroczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze
zaciggac¢, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze.
. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu i wymaga to pisemne;j
zgody wiekszosci czionkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa
z tg nieruchomoscia.

§ 39
Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) Fundusz wktadéw zaliczkowych,
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10.

11.

4) Fundusz udziatowy,

5) Fundusz remontowy, w tym na wymiane wodomierzy, licznikdw ciepta oraz kotta
gazowego

Szczegdbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajg Regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia moze tworzy¢é inne fundusze na podstawie uchwat Rady Nadzorczej

oraz odrebnych przepisow.

§ 40

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w § 43 -44.

Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej

przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w §44, a przychodami z optat, o ktérych mowa w

§ 43, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkdéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki

przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolne;.

Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkbw zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw, na prowadzenie

dziatalnosci inwestycyjnej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz inne cele statutowe.

Straty bilansowe Spoétdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z Funduszu zasobowego,

nastepnie z udziatowego, a nastepnie z Funduszu remontowego.

Nadwyzka bilansowa Spotdzielni zgodnie z art. 75 ustawy Prawo Spétdzielcze

po uwzglednieniu odliczeh ustawowych, przeznaczona jest w nastepujgcej kolejnosci na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

2) zasilenie funduszu remontowego,

3) zasilenie funduszu zasobowego.

Rozdziat nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

Odpisy na Fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Obowigzek $wiadczenia na Fundusz dotyczy cztionkéw Spodtdzielni, wiascicieli lokali

nie bedgcych czionkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedgcych czionkami Spétdzielni,

ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali.

Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

wptywéw i wydatkdbw Funduszu remontowego Spotdzielni. Ewidencja i rozliczenie

wptywoéw i wydatkéw Funduszu remontowego Spétdzielni na poszczegdine
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki Funduszu remontowego
danej nieruchomosci. Szczegétowe zasady funkcjonowania Funduszu remontowego oraz
ewidencji i rozliczenia tego Funduszu okresla Regulamin zatwierdzany przez Rade

Nadzorcza.

Spotdzielnia wytgcznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci
lokali, a takze

27



12

13.

14.

=

N

2) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi  wiascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wptywy i wydatki Funduszu remontowego oraz pozostate naktady

na remont nieruchomosci.

. Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni

od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w
ktorym zaistniaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 9.

Rozliczenie dokonywane jest na podstawie prowadzonej przez Spoétdzielnie ewidencji,
o ktérej mowa w ust.7 i polega na zwrocie wiascicielom lokali nadwyzki Funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zgdanie od wiascicieli zwrotu niedoboru Funduszu
remontowego nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 9. W wysokosci odpowiadajgcej
przypadajgcemu na kazdy wyodrebniony lokal udziatowi we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspélne;.

Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu Funduszu remontowego
dla poszczegolnych nieruchomosci.

§ 4
W przypadku postawienia Spoétdzielni w stan likwidacji, po przeprowadzeniu
przez likwidatora postepowania likwidacyjnego okreslonego w ustawie i zaspokojeniu
roszczen wzgledem Spoétdzielni, ostatnie Walne Zgromadzenie okresla cele, na jakie
przeznaczony zostanie pozostaty po likwidacji majatek.
Jezeli po dwukrotnym pisemnym powiadomieniu Cztonkéw Spoétdzielni zebranie
to nie moze dojs¢ do skutku, uprawnienia okreslone w ust. 1 przechodzg na Zwigzek
Rewizyjny lub Krajowg Rade Spétdzielcza.
Pozostaty po likwidacji majgtek trwaly oraz ruchomy, a takze papiery wartosciowe i
udziaty w podmiotach gospodarczych, zostaje sprzedany, a $rodki finansowe z tego
tytutu przeznaczone sg na wypfaty dla cztonkéw Spétdzielni.
Majatek Spotdzielni o ktérym jest mowa w ust. 3 jest dzielony miedzy czionkow
Spotdzielni proporcjonalnie do okresu cztonkostwa.
Spadkobiercy uczestniczg w podziale majatku, o ktérym mowa w ust. 3 Statutu, jezeli
zgtoszg swoje roszczenia do likwidatora w terminie trzech miesiecy od dnia postawienia
Spotdzielni w stan likwidaciji.
Wyptaty srodkoéw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 3 dokonuje sie po potrgceniu
zalegtosci wobec Spotdzielni.

§ 42
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie oraz Regulaminach, obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

Rozdziat 2. Optaty za uzywanie lokali

1.

§43
Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych
wielostanowiskowych, majg obowigzek uczestniczyé — poprzez uiszczanie stosownych
optat — w wydatkach zwigzanych z:
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1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na

ich lokale,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni’
3) dziatalnoscig  spoteczng, kulturalno—o$wiatowg |  sportowo-rekreacyjng

prowadzong przez Spotdzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
4) ze sptatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek
od kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na budowe zadania inwestycyjnego
w czedci przypadajgcej na zajmowany lokal.
5) wptatg na fundusz remontowy.
2. CzZlonkowie Spoétdzielni bedgcy wiascicielami lokali majg obowigzek uczestniczyé —
poprzez uiszczanie stosownych optat — w wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
4) dziatalnoscig spoteczng, kulturalno—oswiatowa i sportowo—rekreacyjng prowadzong
przez Spotdzielnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,
5) wptatg na fundusz remontowy.

3. Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, sg obowigzane uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
i w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami
Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji obowigzane sg uiszczaé opfaty
okreslone w ust. 1, 2 lub 3.

4. Osoby, ktorym przystuguje lokatorskie prawa do lokalu uczestniczg w sptacie kredytéw
inwestycyjnych tgcznie z kosztami obstugi zaciggnietych na budowe ich mieszkah.

5. Wiadciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnych oraz w innych kosztach zarzgdzania tymi nieruchomosciami
na takich samych zasadach jak czionkowie Spoétdzielni. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

6. Witasciciele lokali nie bedacy czionkami mogg odptatnie korzysta¢c z dziatalnosci
spoteczno—kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie, na podstawie umow zawartych ze
Spoétdzielnia.

§44

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmujg w szczegolnosci koszty administrowania
nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia $ciekdéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy i fundusz wymiany
licznikow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych, ustala sie proporcjonalnie
do udziatu wtadciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat
wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosc.
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Szczegotowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny, uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien m.in. okresla¢
jednostke rozliczeniowg kosztéw. Jednostkg tg jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
w odniesieniu do niektérych elementow kosztow moze to byé tez liczba osdéb
zamieszkatych w lokalu, liczba lokali, liczba urzadzeh, a w przypadku dostaw ciepta i
wody wskazania urzadzen pomiarowych.

Decyzje o zmianie wysokosci optat oraz termindéw ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

§ 45
Zobowigzania finansowe wobec Spodfdzielni z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 43
obcigzajg solidarnie cztonka, wiasciciela, najemce, uzytkownika bez tytutu prawnego i ich
matzonkow oraz stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby fizycznie
korzystajgce z lokalu.
Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15-tego dnia kazdego miesigca.
Za date zaptaty, uwaza sie date wplywu srodkow finansowych na konto Spétdzielni.
Za opodznienie optat Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustawowe;.
Na pisemny wniosek cztonka, Zarzad Spétdzielni, moze czesciowo umorzy¢ naleznosc
odsetkowg z tytutu zwtoki w ptatnosci optat.
Z tytutu najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, innych pomieszczen, parkingdw i terendw, najemca obowigzany
jest optacac¢ czynsz , ktérego wysokos¢ strony okreslg w umowie oraz uiszczac¢ opfaty
za inne swiadczenia zwigzane z lokalem.
Uzytkownicy bez tytutu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne korzystanie
Z lokalu nie mniejsze niz optaty regulowane przez cztonkdéw Spétdzielni.
Obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu i protokolarnego
przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni z tym, ze w przypadku przekazania
mieszkania w terminie do 15-tego dnia miesigca, osoba zobowigzana jest uisci¢ optate
za caly miesigc, za$ w przypadku przekazania mieszkania po dniu 15-tym danego
miesigca za pot miesigca.
Najemca i wtasciciel lokalu nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z opfat
za uzywanie lokali.

. W razie gdy cztonek Spotdzielni (whasciciel lub najemca) nie wskaze jakich sktadnikow

biezacych optat dotyczy dana wptata, zalicza sie jg na poczet naleznosci Spotdzielni
wedtug nastepujgcej kolejnosci: optata eksploatacyjna, rata kredytowa, odpis na fundusz
remontowy, Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu.

W przypadku wystepowania zadiuzenia w optatach za uzywanie lokalu, Spoétdzielnia
zobowigzana jest w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ wpfate na naleznosci uboczne
zwigzane z diugiem (np. odsetki, koszty sgdowe i egzekucyjne), a nastepnie na
Swiadczenie gtdwne wediug kolejnosci: opfata eksploatacyjna, sptata kredytu, odpis na
fundusz remontowy, $wiadczenia zwigzane z uzytkowaniem lokalu. Szczegotowy sposéb
ksiegowania wpfat ustala Zarzgd w formie uchwaty.

Jezeli cztonek posiadajgcy kilka tytutdow do lokali, dokonuje wptaty w niepetnej wysokosci
bez okreslenia ktorych lokali dotyczy wptata, zalicza sie ja w pierwszej kolejnosci na:
lokal mieszkalny, garaz (miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym), lokal
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uzytkowy, inne pomieszczenia dodatkowe lub najem terenu. Analogiczng kolejnosc
stosuje sie w przypadku spfaty zadtuzenia.

Cztonek jest zobowigzany przechowywa¢ dowody wptat przez okres 5 lat oraz okazywac
je na zadanie Spotdzielni, a w przypadku toczgcego sie postepowania sgdowego —
do czasu jego zakonczenia.

§ 46
O zmianie wysokoéci optat zaleznych od Spoétdzielni, Spoétdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ cztonkdw oraz osoby nie bedgce cztonkami co najmniej 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego .
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw i nieczystosci
ciektych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié cztonkéw i osoby nie bedgce
cztonkami co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie czionka lub witasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat. Czionkowie Spétdzielni, osoby
nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktdorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
oraz wtasciciele lokali nie bedgcy czionkami Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokosci optat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, a po jego wyczerpaniu
na drodze sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania wewngtrzspétdzielczego
lub sadowego nie zwalnia uzytkownikdéw mieszkan z obowigzku wnoszenia opfat
W zmienionej wysokosci.
Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 doreczane sg w zamknietych kopertach
na adres lokalu w zasobach Spétdzielni poprzez umieszczenie w skrzynce pocztowej
przypisanej do lokalu, a w przypadku gdy ztozono pisemne o$wiadczenie o innym
adresie do doreczen lub pisemng zgode na otrzymywanie korespondencji drogg
mailowg, na podane adresy korespondencyjne Ilub adresy email. Dostarczenie
zawiadomienia zgodnie z wyzej wskazanymi zasadami uwaza sie za skuteczne.

DZIAL VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdziat 1. Postanowienia ogdine

§ 47

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spétdzielnia moze:
1) ustanawiacC spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ odrebng wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

0 innym przeznaczeniu, garazu a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w
garazu wielostanowiskowym,

3) wynajmowac lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu i garaze oraz miejsca

postojowe  stanowigce utamkowy udziat we  wspodtwtasnosci w  garazu
wielostanowiskowym.

§ 48
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1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wilasnosci obowigzana jest objg¢ postawiony
przez Spotdzielnie do jego dyspozyciji lokal w terminie 30 dni.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu na objecie lokalu, Spodtdzielni stuzy prawo
rozwigzania umowy o budowe lokalu z przyczyn lezgcych po stronie ubiegajgcego sie.

Rozdziat 2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 49

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcg sie a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna
by¢ zawarta w formie pisemne;.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego Ilokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanawiane
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o Spoétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢é ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$é Iub wspdtwlasnosé
Spoétdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow. Jezeli spoétdzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga
matzonkéw umowa powinna by¢ zawarta na rzecz obojga matzonkow.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy  wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione wytgcznie na rzecz
0s6b spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt. 1 i 3 tej ustawy.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

6. Do ochrony spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wkasno$ci.

7. Umowa o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg, przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

8. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz osoby bedgcej osobg prawna.

9. Umowy zawarte przez osobe w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 50

1. Z osobg ubiegajgcg sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna

zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
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przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
w umowie oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych
Z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajgce na poszczegolne lokale
oraz wysokos¢ wktadéw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo:

- wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
- ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno
nastgpi¢ w ciggu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wniesienia bgdz
harmonogram wnoszenia rat,

7) okredlenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
mozliwe jest przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkiadu
mieszkaniowego,

10) oswiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

11) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

ubiegajaca sie lub Spétdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy osoba ubiegajgca sie o lokal lub jej

nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy

okreslonych w ust. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby

powaznie utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 51

Do wspdlnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w kwestiach
nie uregulowanych w niniejszych paragrafach, majg zastosowanie przepisy o wspolnosci
ustawowej.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie Spotdzielnia, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca
sie wprawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 52
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, ktorej przystugiwato prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
maizonkom,
2) orzeczenia przez Sad o wygasnieciu.
Spotdzielnia moze wystgpi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
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10.

11.

12.

13.

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 43, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym.

Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 43, nie mozna

orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej

przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono

apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte

opfaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga.

. Z chwilg uprawomocnienia sie orzeczenia sadu, o ktérym mowa w ust. 3 spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego
Zz matzonkow albo wobec obojga matzonkdow.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznienia matzenstwa,
maizonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadto powyzsze prawo, matzonkowie odpowiadajg solidarnie za opfaty, o
ktérych mowa w § 43.

Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

Matzonek, o ktérym mowa w ust. 7 w umowie przeniesienia wiasnosci zobowigzuje sie
do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czionek
oraz osoby zamieszkujgce w tym lokalu, ktére prawa swoje od niego wywodza,
sg obowigzane do oproznienia lokalu i wydania go Spétdzielni najpdzniej w terminie
3 miesiecy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat, o ktérych mowa w § 43, przystuguje roszczenie
do Spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu
przez osobe, ktorej lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu
na zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Regulaminie
przetargéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Przepisbw ust. 12 nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
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26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia moze ustanowi¢ spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego wytgcznie na rzecz osob spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

Rozdziat 3. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 53

. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu witasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 54
Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu maizonkom
dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny, nalezy wspdlnie do obojga
matzonkow bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majgtkowe. Jezeli miedzy
matzonkami istnieje rozdzielno$¢ majgtkowa, do wspolnosci spétdzielczego prawa do
lokalu w kwestiach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie, majg zastosowanie
przepisy o wspoélnosci ustawowe;j.
Ustanie wspdlnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg
ustania wspélnosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad
stosujgc odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majgtkowej, moze na zadanie
jednego z matzonkéw z waznych powoddw znies¢ wspdlnosc tego prawa.
Jezeli stosunki majgtkowe miedzy matzonkami podlegajg wspolnosci majgtkowej, wkiad
budowlany nalezy przed przydziatem lokalu wspdlnie do obojga matzonkow, niezaleznie
od pochodzenia srodkdéw, z ktérych zostat zgromadzony.
Postanowienie to nie narusza uprawnien kazdego z matzonkow do zgdania zwrotu
wydatkéw i naktadéw poczynionych z jego majatku odrebnego na majatek wspdiny.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatoZzone ksiegi wieczyste
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.
Jezeli spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wytgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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6. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie przepis ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

7. Jezeli Spotdzielcze wirasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
diugotrwalych zalegtosci z zaptatg optat za uzywanie lokalu, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdélnych ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz
Spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
0 tej czynnosci.

Rozdziat 4. Prawo odrebnej witasnosci

§ 55
1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
W czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) os$wiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

6) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie do poniesienia kosztéw zawarcia umowy
notarialnej oraz zatozenia ksiegi wieczystej,

7) tryb i skutki wypowiedzenia umowy,

8) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu budowlanego, terminu jego wpfaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

9) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu
budowlanego,

10) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia
wysokosci wktadu budowlanego,

11) okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

12) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 56

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg sie lub Spétdzielnie.
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2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
lub jej nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jej stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 55, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego, bytoby powaznie utrudnione.

3. Osoba ubiegajgca sie moze rozwigza¢c umowe o budowe lokalu za trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia, chyba, Zze strony postanowig inaczej.

§ 57

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgcej sie, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebng wiasno$é lokalu najpozniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zgdanie czionka Spétdzielni ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe ubiegajgcg sie, ktore wspdlnie z nig ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 58
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze by¢é zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢
udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla zawarta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowierh umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 59
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni, moze zaskarzy¢ do Sagdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Przepis art. 42 ustawy Prawo spoétdzielcze, art. 24 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych
stosuje sie odpowiednio.

§ 60
Umowa o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze byé zawarta przez Spoétdzielnie
wytgcznie, gdy nieruchomos$é gruntowa, na ktorej potozony jest budynek, lub zespdt
budynkow jest wtasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

§ 61

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztionkom Spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania czionkostwa wtasciciel lokalu staje sie wspoétwiascicielem srodkow
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zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
0 Spoétdzielniach mieszkaniowych, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten
lokal udziatowi we wspétwiasnosci nieruchomosci wspdinej. Wysokosé tego udziatu ustala
sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, wedtug
stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt czionkiem
Spoétdzielni.

. Spoétdzielnia mieszkaniowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy

0 Spotdzielniach mieszkaniowych, niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci. Szczegétowe zasady rozliczenia funduszu okresla Regulamin
funduszu Remontowego zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani

uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
Spoétdzielnig umowy.

§ 62

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.
Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku Ilub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu wiekszos¢é

wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatébw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjg¢ uchwate,
ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali.

. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy art. 26 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Rozdziat 5. Uzywanie lokali

1.

2.

§ 63
Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytgcznie na cele mieszkaniowe, a w przypadku
przeznaczenia na cele uzytkowe, tylko za zgodg Spétdzielni.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego o statusie
lokatorskiego prawa do lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyng¢ na wysokos¢
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optat na rzecz Spotdzielni, cztionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu z prawem odrebnej witasnosci
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyng¢ na wysokos¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
Czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czionka albo przez osobe nie bedgcg cztonkiem w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego wygasajg z chwilg wygasniecia prawa do tego lokalu.

Rozdziat 6. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§ 64

1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym poczynione
przez wiasciciela lokalu z jego Srodkéw wiasnych i we wlasnym zakresie, podnoszace
wartos¢ funkcjonalng, uzytkowg i estetyczng lokalu.

2. W przypadku zbycia spotdzielczego prawa do lokalu lub zamiany spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
dokonywane mogg byC¢ wylgcznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez udziatu
Spoétdzielni.

3. W przypadku wygasniecia tytulu prawnego do spodidzielczego lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytutlu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem,
ze Spotdzielnia:

1) wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
2) uznatfa poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.

§ 65
Obowigzki Spétdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczenh
Spotdzielni z osobami zwalniajgcymi lokale, okresla Regulamin napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen z osobami zwalniajgcymi lokale uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Rozdziat 7. Sprzedaz lokali

§ 66
W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w nim lokali, warunki organizacyjno—finansowe realizacji inwestycji ustala Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

Rozdziat 8. Lokale zaadaptowane na cele mieszkalne

§ 67
1. Prace adaptacyjne mogg byC wykonane wytgcznie na koszt oséb wnioskujgcych
o ich wykonanie.
2. Lokal uzyskany z adaptacji, objety zostanie przez adaptujgcego na warunkach odrebne;j
wiasnosci lokalu.
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3. Pomieszczenia uzyskane w wyniku adaptacji przytgczone do istniejgcego lokalu, zostang
objete przez adaptujgcego na warunkach przystugujgcego prawa do lokalu,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Pomieszczenia uzyskane w wyniku adaptacji przytaczone do istniejgcego lokalu, nie
moga zosta¢ objete przez adaptujgcego na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

5. Ustalenie wartosci adaptowanych pomieszczen (lokalu) Spétdzielnia dokonuje wedtug
zasad okreslonych w Regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

6. Na poczet wkladu adaptowanych pomieszczen (lokalu) zalicza sie poniesiony przez
osobe ubiegajacg sie koszt wykonanej adaptacji, okreslony na podstawie kosztorysu
powykonawczego, zatwierdzonego przez Zarzad Spétdzielni.

7. Adaptowanie pomieszczen wspolnych, ogolnego uzytku (np. pralni, suszarni, strychow,
zabudowa klatki schodowej) moze by¢ wykonane jedynie po uprzednim uzyskaniu
przez osobe ubiegajgcg sie zgody Zarzgdu oraz mieszkancdéw danej nieruchomosci.

8. Wszelkie koszty zwigzane z adaptacjg pomieszczen wspdélnych zwigzane z ponownym
ustaleniem udziatéw w danej nieruchomosci, a w szczegolnosci koszty notarialne, ponosi
adaptujacy.

9. Szczegdbtowe zasady adaptacji i rozliczen finansowych z tego tytutu okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VII. WKLADY
Rozdziat 1. Postanowienia ogéine

§ 68

1. Osoby ubiegajgce sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wlasnoéci, z ktérymi zawarto umowy zobowigzane sg uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych
i winnych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu i regulamindéw.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, rozumie sie czes¢ kosztoéw
inwestycji, w ramach, ktorej budowany jest lokal osoby ubiegajgcej sie, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

3. Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:

- wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej
inwestyciji,

- po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go cztonkowi — na podstawie kosztéw
juz poniesionych,

- ostatecznie — na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje:

- w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania w przypadku
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania w przypadku odrebnej
wiasnosci.

§ 69
Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegdlnych inwestycji Spotdzielnia
zobowigzana jest w szczegolno$ci uwzglednié:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
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2)

3)

4)

5)

sposob ewidencjonowania kosztow, tj. kosztéw, ktére maja by¢ ewidencjonowane
i rozliczane dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch
lub wiecej budynkdéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni lub wielkosci kosztéw posrednich),

zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, jesli sg w budynku mieszkalnym,

podziat sktadnikow kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na
sposob wykohczenia i wyposazenie),

zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosé).

§ 70

Szczegobtowe zasady rozliczania kosztéw budowy, ustalania wartosci poczgtkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza.

Rozdziat 2. Wktady mieszkaniowe

§ 71

. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spodtdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wktadem mieszkaniowy jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy

przypadajgcym na lokal osoby ubiegajgcej sie a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocyg
ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkltadu mieszkaniowego sfinansowana zostata =z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu osoba ubiegajgca sie obowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

. Osoba ubiegajaca sie, z ktdérg Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce
wczesdniej innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptaconego
innej osobie oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

. W wypadku modernizacji budynku osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego zobowigzana jest uzupetni¢ wktad mieszkaniowy.

§72

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomosgé.
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2. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z tytutu przypadajgce;j
na niego czesci zaciggnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztu
budowy danego lokalu wraz z odsetkami,

§73
Roszczenie o wyptate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci staje sie wymagalne z
chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza.

§74
Spotdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujgcych jej od osoby, ktérej wygasto prawo do lokalu, w tym réwniez z tytutu optat
za uzywanie lokalu.

§75

1. Rozliczenie z tytutu wkiadu mieszkaniowego nastepuje na dzieh wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione na dzien ustania cztonkostwa.

2. Spdétdzielnia zobowigzana jest zwréci¢ wktad mieszkaniowy w terminie 30 dni od dnia
zajscia zdarzen, o ktorych mowa w ust. 1, a w razie wszczecia postepowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciggu 30 dni od zawiadomienia Spoétdzielni
o nabyciu spadku.

3. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy nie moze byé wyzszy od kwoty,
jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od czionka obejmujgcego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

4. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czeS¢ wkladu mieszkaniowego w wartosci
nominalnej bez waloryzacji.

5. Jezeli rozwigzanie umowy o ktérym jest mowa w ust. 4 nastgpito z przyczyn lezacych
po stronie Spétdzielni nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od daty rozwigzania
umowy.

6. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 4 nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie osoby ubiegajgcej sie, nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od daty
zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§76
Szczegotowe zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytutu wkiadow
mieszkaniowych okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg

Rozdziat 3. Wkiady budowlane

§77
1. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajgca
na lokal osoby ubiegajgcej sie. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
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lokalu, osoba ubiegajgca sie jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§78

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad
okreslonych w niniejszym statucie.

2. Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§79

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 80
Przystugujgca uprawnionemu rownowartos¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

§ 81
1. Réwnowartos¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dzien
wygasniecia tego prawa.
2.  Zwrot wktadu (rownowartosci prawa do lokalu) osobie uprawnionej, nastepuje w terminie
14-stu dni od daty wniesienia wkladu budowlanego przez nastepce, z ktdérym
Spoétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie prawa do lokalu.

§ 82
Szczegbétowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wkiadéw
budowlanych okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VIIL. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH

Rozdziat 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
spobtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 83
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1. Na pisemne Zzagdanie osoby, ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoidzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nig umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez tg osobe:

1) spfaty wszelkich dtugéow zwigzanych z tym lokalem,

2) spiaty przypadajgcej na jej lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegolnosci:

1) wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

2) zawarcia umowy,

3) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, czynno$ci
zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, czynnosci zwigzane z
rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntéw i budynkéw - w tym prac
geodezyjnych, ktore nie zostang Spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach itp.

obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Sptaty, o ktéorych mowa w ust.1, osoba na rzecz ktérej dokonuje sie przeniesienia
wtasnosci lokalu zobowigzana jest dokona¢ w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy,
od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci
lokalu.

Rozdziat 2. Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze
wilasnosciowe prawo do Ilokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu
i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych

§ 84
1. Na pisemne Zzadanie osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

2) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spodtdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegolnosci:

1) zawarcia umowy,

2) wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego,

3) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

4) koszty zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomos$ci, czynnosciami
zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntow i budynkow,
w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang Spétdzielni zrefundowane, koszty
okredlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach itp.,

obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 85

Sptaty, o ktérych mowa w § 84 osoba, na rzecz ktdrej dokonuje sie przeniesienia wtasnosci
lokalu zobowigzana jest dokona¢ w terminie nie przekraczajgcym 3 miesiecy, od dnia
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otrzymania pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci
lokalu.

DZIAL IX. PRZEPISY _KONCOWE

§ 86
Wszelkie postanowienia Statutu dotyczace czionkéw Spotdzielni stosuje sie odpowiednio
do os6b niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, chyba Ze przepis szczegdlny stanowi inaczej.

§ 87
Dotychczasowe regulaminy zachowujg moc obowigzujgcg do czasu uchwalenia nowych
regulaminow w takim zakresie, w jakim nie sg sprzeczne ze Statutem.

§ 88
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg
obowigzujgcg od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego nowego, jednolitego tekstu
Statutu.

§ 89
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 275 z pdzniejszymi
zZmianami), ustawy z 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020r.
poz. 1465 z pdzniejszymi zmianami) oraz innych ustaw.

Tekst jednolity sporzgdzony na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 15 z dnia 14.09.2020 r.
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