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I. PODSTAWA PRAWNA

Niniejszy Regulamin (zwany dalej ,Regulaminem”) zostat opracowany w oparciu

o nastepujace akty prawne i dokumenty:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 ., poz. 275 ze
zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2018
poz. 845 ze zm.),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 53 ze zm.),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.),

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. z 2019
poz. 1170 ze zm.),

ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb prawnych (t.j. Dz.U.
z 2019 poz.865 ze zm.),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2020 poz.
65),

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,FILAR” w Elblagu,
Pismo Ministra Finanséw nr DD6-8213 - 438/WK/06/339/391 z dnia 22.12.2006r.



Il. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Uzytym w Regulaminie wyrazeniom nadaje sie nastepujace znaczenie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

Spétdzielnia — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,FILAR” w Elblagu,

uzytkownik lokalu — cztonek Spétdzielni lub osoba nie bedaca cztonkiem Spdétdzielni,
ktérej przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego,
odrebna wtasnos¢ lokalu, garazu lub miejsca postojowego, najemca, podnajemca
lokalu, osoba wspodlnie zamieszkujgca oraz inne osoby czasowo korzystajgce z lokali,
garazy i miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni,

nieruchomos¢ — podstawowa jednostka ewidencyjna kosztéw i przychodéw stosownie
do art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; w mysl art. 42 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, obejmuje budynki lub budynek wraz z gruntem do
nich przynaleznym, stanowigcy podstawowa nieruchomos¢ ewidencyjng, dla ktérej
Zarzad Spoétdzielni podjgt uchwate w sprawie okredlenia przedmiotu odrebnej
witasnosci lokali,

budynek — budynek mieszkalny, uzytkowy, mieszkalno-uzytkowy,

lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz lub inne pomieszczenia wchodzace w skfad
budynku,

miejsce postojowe — miejsce w garazu wielostanowiskowym,

miejsce postojowe zewnetrzne — miejsce na gruncie przynaleznym do nieruchomosci
budynkowej,

obiekt — budynek wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowla
stanowigca catosc techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami oraz obiekt
matej architektury,

powierzchnia wspdlnego uzytkowania — grunt i czesci wspdlne budynkoéw, ktére nie
stuzg do wytacznego uzytku uzytkownikdéw poszczegdlnych lokali,

10) powierzchnia udziatowa lokali — powierzchnia uzytkowa lokali wraz z powierzchnig

pomieszczen przynaleznych (udziat w nieruchomosci wspélinej),

11) woda na cele ogélne — w budynkach wielolokalowych to w szczegdlnosci: woda wedtug

wskazan wodomierzy zuzywana w pomieszczeniach administracyjno-biurowych,
ogolnodostepnych pralniach i piwnicach budynkéw,

12) réznica wskazan wodomierzy — w budynkach wielolokalowych to: réznica pomiedzy

sumg wskazan wodomierzy centralnych w budynku, a sumg wskazan wszystkich
indywidualnych wodomierzy,

13) optaty lokalowe — naleznosci wnoszone przez uzytkownikdw lokali na pokrycie kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, mienia Spoétdzielni, dostawy mediow
oraz zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw,



14) urzadzenia pomiarowe — wszelkie dopuszczone do obrotu lub uzywania urzadzenia
techniczne stuzgce do pomiaru ilosci przeptywajgcej cieczy, energii i emitowanego
ciepta, w szczegdlnosci liczniki na instalacji wody zimnej i cieptej, liczniki energii
elektrycznej, cieptomierze,

15) podzielnik kosztéw — urzadzenie niebedace przyrzadem pomiarowym, umozliwiajgce
indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania,

16) konserwacja — wykonywanie robét, nie zaliczanych do remontéw, majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku,

17) kredyt — sptata raty kredytu wraz odsetkami przypadajgca na lokal, zwigzana z budowg
lub remontem budynku mieszkalnego,

18) pismo Ministra Finansow - pismo Ministra Finansow nr DD6-8213 -
438/WK/06/339/391 z dnia 22.12.2006 r.

§2

1) Regulamin okresla szczegdétowe zasady planowania i rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami lokalowymi oraz ustalania wysokosci opfat lokalowych ponoszonych przez
uzytkownikow lokali w zwigzku z eksploatacjg i utrzymaniem tych lokali.

2) Ewidencja i rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug miejsc ich powstawania.

3) W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi
poszczegdlnych nieruchomosci, poniesione przez Spoétdzielnie koszty gospodarki
zasobami lokalowymi rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do
ich powierzchni udziatowej.

§3

Koszty utrzymania nieruchomosci zwane tez kosztami gospodarki zasobami lokalowymi

pokrywane s3 z optat lokalowych, stosowanych dla lokali:

1) mieszkalnych — uzywanych na zasadzie spétdzielczego lokatorskiego i wtasnosciowego
prawa do lokalu, albo na podstawie umowy notarialnej o ustanowieniu odrebnej
wiasnosci oraz zajmowanych na potrzeby Spétdzielni i stanowigcych jej wiasnosg,

2) uzytkowych —uzywanych na zasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
na podstawie umowy notarialnej o ustanowieniu odrebnej wifasnosci oraz
zajmowanych na potrzeby Spétdzielni i stanowigcych jej wtasnosé,

3) garazy — uzywanych na zasadzie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, na
podstawie umowy notarialnej o ustanowieniu odrebnej wtasnosci,

4) miejsc postojowych — uzywanych na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, na podstawie umowy
notarialnej przeniesienia utamkowego wudzialu we wspdtwiasnosci garazu
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wielostanowiskowego lub nieruchomosci wspdlnej (zgodnie z postanowieniami aktow

notarialnych).

§4

Optaty z tytutu najmu lokali i miejsc postojowych oraz z tytutu uzywania powierzchni wspdélnej

sg okreslane w formie czynszu najmu w indywidualnych umowach zawartych z najemcami i

nie podlegajg obowigzujgcym zasadom rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi

wedtug Regulaminu.

§5

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi powinno by¢ dokonywane po

zakonczeniu kazdego okresu obrachunkowego (roku kalendarzowego) w celu ustalenia

wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali i miejsc postojowych kosztami wedtug

ponizszego zestawienia:

1) Koszty ustug zewnetrznych, do ktérych zalicza sie koszty zwigzane m.in. z:

2)

a)
b)

c)
d)
e)

f)

)

h)

dostawg ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania,

dostawg ciepta dla potrzeb podgrzewania wody,

dostawg zimnej wody i odprowadzeniem Sciekéw,

gospodarowaniem odpadami komunalnymi,

dozorem technicznym dzwigéw osobowych, platform parkingowych i kotta
olejowego,

dostawg energii elektrycznej do celéw ogdélnych m.in. do oswietlenia klatek
schodowych, korytarzy i piwnic i altanek $mietnikowych, pomieszczen
technicznych i gospodarczych, oswietlenia garazy wielostanowiskowych,
oswietlenia chodnikéw, placéw zabaw, ulic i terenu przylegtego do budynkéw oraz
zasilania wentylacji mechanicznej i dZzwigdw, monitoringu wizyjnego,

dostawg zimnej wody i odprowadzeniem sciekéw do celdow ogdlnych, m.in. wody
zuzywanej w pomieszczeniach administracyjno-biurowych, ogdlnodostepnych
pralniach w piwnicach budynkow,

dostawg energii cieplnej do celéw ogdlnych,

dostawg (wymiang) i rozliczaniem urzgdzen pomiarowych centralnego ogrzewania

oraz zimnej i cieptej wody przynaleznych do lokalu.

Koszty eksploatacji, do ktérej zalicza sie koszty zwigzane m.in. z:

a)
b)

utrzymaniem zieleni nieruchomosci wspolnych,

zarzgdzaniem nieruchomoscig w czesci na nig przypadajaca (m.in. wynagrodzenia,
lustracje, szkolenia, zakup materiatow biurowych, gospodarczych, obstuga prawna,
amortyzacja, ustugi bankowe, pocztowe, telekomunikacyjne, serwis komputerow,
aktualizacja programéw, dostep do Internetu, przynaleznos¢ do organizacji
spotdzielczych, medycyna pracy, najmem sali na zebrania itp.),



3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

c)
d)

€)
f)

h)
i)
)
K)

1)

utrzymaniem czystosci czesci wspolnych (klatek schodowych 1 terendow
wewnatrzosiedlowych),

utrzymaniem zimowym,

ubezpieczeniem majatkowym i odpowiedzialnosci cywilnej Spotdzielni,
konserwacja i naprawa dotyczacg nieruchomosci w zakresie instalacji c.o. i c.w.,
obowigzkowymi okresowymi przegladami budowlanymi, kominiarskimi, gazo-
wymi i elektrycznymi.

ustaleniem stuzebnos$ci gruntowych, dzierzawy terenow

zajeciem pasa drogowego

konserwacja obiektéw (budowlana, wodno-kanalizacyjna, cieplna, gazowa, §lusar-
ska, antykorozyjna, przeciwpozarowa, wentylacyjna, elektryczna i oswietlenia ze-
wnetrznego),

dyzurami II zmiany w zakresie konserwacji instalacji wodno- kanalizacyjnej i elek-
tryczne;j,

zakupem lub dzierzawa pojemnikéw na odpady komunalne,

m) dezynfekcja i dezynsekcja, czyszczeniem, myciem oraz naprawg lub wymiang w

n)

0)
P)

q)
r)

przypadku uszkodzenia lub zuzycia pojemnikéw na odpady komunalne i pojemni-
kéw ekologicznych,

wywozem odpadoéw komunalnych nieobjetych przez gming oraz innych niezbed-
nych wydatkow na utrzymanie stanu sanitarnego i porzadku;

utrzymaniem szlabanéw/bram/blokad,

dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacjg pomieszczen wspolnych

wykorzystaniem wody na cele og6lne

innymi kosztami, o ile s3 zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem cz¢sci wspodlne;.

Koszty konserwacji obiektow (domofonowa, anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych

1 monitoringu wizyjnego).

Odpis na Fundusz remontowy.

Odpisy na wymiane/legalizacje wodomierzy i cieptomierzy.

Optaty state za dostawe medidw.

Optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu.

Optaty za odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do systemdéw kanalizacji

deszczowej.

Podatek od nieruchomosci.

Do kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi nie wlicza sie sptat rat i odsetek od kredytéw

zaciggnietych przez Spoétdzielnie w celu wybudowania poszczegdlnych lokali, z wyjgtkiem

sptat zobowigzan kredytowych dotyczacych lokali zajmowanych na potrzeby wiasne

Spodtdzielni, obcigzajgcych koszty eksploatacji.



Il. OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI |
USTALANIA OPLAT LOKALOWYCH

§6

1. Obowigzkiem Spétdzielni jest dochowanie nalezytej starannosci i terminowosci w zakresie
rozliczania medidw, w tym analiza i weryfikacja prawidtowosci odczytéw zuzycia
centralnego ogrzewania i wody. W przypadkach odbiegajgcych od normy lub odczytow
zerowych obowigzkiem Spétdzielni jest niezwtoczne ustalenie stanu faktycznego i
likwidowanie przyczyn nieprawidtowosci. Odstepstwem od normy jest 3-krotne
przekroczenie normy zuzycia. Wtasciciele lokali zgodnie z obowigzujgcymi Regulaminami
sg obowigzani wspotpracowac z przedstawicielami Spoétdzielni poprzez umozliwienie
dostepu do urzadzen i pomieszczen.

2. Do rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi i ustalenia opfat za uzywanie
lokali stosuje sie nastepujace jednostki rozliczeniowe:

1) m?

2) liczba oséb zamieszkatych w lokalu
3) m3

4) GJ

5) j.o.

6) sztuka

7) lokal.

3. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi obejmuje okres obrachunkowy,
ktérym jest rok kalendarzowy.

4. Do rozliczania kosztow przypadajgcych na lokal lub miejsce postojowe stosuje sie wskaznik
udziatowy powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
tzw. powierzchnie udziatowg oraz obejmujacy nizej wymienione zasady:

1) w powierzchni udziatowej lokalu uwzglednia sie faczng powierzchnie uzytkowa
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu i powierzchnie pomieszczen
przynaleznych do lokalu (piwnice, komorki) bez wzgledu na ich przeznaczenie,
wyposazenie, standard i sposéb ich uzytkowania,

2) do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nie wlicza
sie powierzchni: taraséw, balkondéw, logii i antresoli uzytkowanych zgodnie z ich
przeznaczeniem projektowym,

3) powierzchnie uzytkowa lokali do celéw rozliczania kosztéw przypadajgcych na lokal
przyjmuje sie wedtug uchwat Zarzadu okreslajgcych przedmiot odrebnej wtasnosci
lokalu z uwzglednieniem przydziatu lokalu mieszkalnego. Powierzchnia ta zostata
okreslona w polskiej normie PN-70/B-02365,

4) powierzchnia uzytkowa jest to powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, jak np. pokoje,
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kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc, itp., pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i
uzytkowym celom uzytkownika; do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane badz obudowane,
5) powierzchnie uzytkowe lokali i powierzchnie pomieszczen przynaleznych do tych lokali
podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?,
Korekty optat lokalowych zwigzanych z liczbg oséb zamieszkujgcych w tym lokalu dokonuje
sie okresowo co 1 miesigc, tj. wedtug stanu na pierwszy dzied kazdego miesigca po
przekazaniu przez uzytkownika lokalu do Spétdzielni informacji o zmianie ilosci oséb. W
przypadku zmiany liczby oséb zamieszkujagcych w lokalu, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do ztozenia stosownego oswiadczenia w terminie 7 dni od wystgpienia
zmiany. Przekroczenie ww. terminu skutkuje brakiem podstaw do korekty.

§7

Podstawg do ustalenia wysokosci opfat lokalowych jest roczny plan gospodarczo-
finansowy i plan remontowy uchwalany przez Rade Nadzorczg na podstawie projektu
opracowanego przez Zarzad Spétdzielni.

W rocznych planach gospodarczo-finansowych i remontowych, o ktérych mowa w ust. 1,
w czesci dotyczacej planowanych kosztdw gospodarki zasobami lokalowymi, wyodrebnia
sie koszty dla kazdej nieruchomosci.

. Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majgce wptyw na wysoko$¢ kosztéw

gospodarki zasobami lokalowymi, dokonywana jest korekta planéw, o ktérych mowa w
ust. 1, rozliczenia kosztéw oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

Zmiany optat, ktére sg niezalezne od Spétdzielni dokonuje Zarzad w imienu Rady
Nadzorczej na podstawie upowaznienia udzielonego przez Rade Nadzorczg w drodze
uchwaty nr 34/2019 podjetej w dniu 09 grudnia 2019 r.

§8

Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozlicza sie zgodnie z uchwalonymi w planach
gospodarczo-finansowych i remontowych podziatami, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.
Koszty gospodarki zasobami lokalowymi rozlicza sie na wszystkie lokale i miejsca
postojowe z wytgczeniami wynikajgcymi z braku instalacji zimnej lub cieptej wody,
centralnego ogrzewania, braku dZzwigu osobowego, braku anten zbiorczych radiowo-
telewizyjnych, braku domofonu, itd.

Rdznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami lokalowymi
w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Kosztami gospodarki zasobami lokalowymi nie sg obcigzone lokale ipomieszczenia
ogodlnego uzytku jak: pralnie, wdozkarnie, suszarnie, pomieszczenia administracyjne itp.



§9

1. Koszty ustug zewnetrznych rozliczane sg nastepujaco:

1) wywdz odpadéw komunalnych — koszty rozlicza sie zgodnie z obowigzujgcyg uchwatg
Rady Miejskiej w Elblagu i uchwatg Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej.

2) eksploatacja i konserwacja dzwigu osobowego, domofondéw, zbiorczych anten
radiowo-telewizyjnych, monitoringu wizyjnego, platform parkingowych, kotfa
olejowego, wentylacji — koszty obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z utrzymaniem
ww. urzadzen iinstalacji, uiszczane przez Spédtdzielnie na rzecz ustugodawcy
zewnetrznego.

3) zuzycie zimnej wody i odprowadzenie Sciekdw — koszty rozlicza sie wedtug okresowych
odczytéow wskazan indywidualnych wodomierzy w lokalach i ceny stosowanej przez
dostawce w obowigzujacej taryfie. Dla lokali nieopomiarowanych koszty
indywidualnego zuzycia wody rozlicza sie zgodnie zrozporzadzeniem Ml z dn.
14.01.2002 r., w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U.
231.01.2002 r.), tj. zimna woda: 5,4 m3, w tym podgrzanie wody: 2 m3 miesiecznie na
osobe i ceny ustalonej przez dostawce wody i odbiorce $ciekéw dla zimnej wody
i dodatkowo — ceny podgrzania cieptej wody, z zastrzezeniem pkt 3 a) i 3 c). Oplate
abonamentowa za wodomierz gléwny rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali
w danym budynku.

3a) Jednakze w odniesieniu do zimnej wody zuzytej do celéw ogdlnych, o ktérej mowa
w§5 ust. 1 pkt. 1) g), w rozliczeniu rocznym tej wody, koszty poniesione przez
Spotdzielnie z tego tytutu stanowig koszty danej nieruchomosci/sg rozliczane
w rownych czesciach na wszystkie lokale odrebnie w kazdej
nieruchomosci/proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspdlinej.

3b) Koszty wody i odprowadzenia sciekdw ustala sie jako sume iloczynéw ilosci wody
i Sciekdw pomnozonych przez cene jednostkowg z obowigzujace;j taryfy.

3c) Koszty wody 1 odprowadzenia $ciekow wynikajace z roznicy pomiedzy zuzyciem
uzyskanym przez wodomierz gtowny a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych
rozliczane sg proporcjonalnie do kosztu podstawowego ustalonego na podstawie
zuzycia wody zarejestrowanego przez wodomierze indywidualne. W szczegdlnych
przypadkach (wadliwe dziatanie, uszkodzenie lub naruszeniu plomb wodomierzy
w lokalach), koszt uzupelniajacy bedzie rozliczany proporcjonalnie do ilosci lokali
w budynku.

3d) W lokalach mieszkalnych wyposazonych w wodomierze optata za zuzycie wody
i odprowadzenie Sciekéw ustalana jest w formie miesiecznych zaliczek, biorgc za
podstawe zuzycie wody w lokalu na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego
i obowigzujgcej w danym miesigcu ceny wody i odprowadzania Sciekdw.

3e) W lokalach uzytkowych wyposazonych w wodomierze optata zazuzycie wody
i odprowadzenie Sciekdw ustalana jest na podstawie comiesiecznych odczytdow.
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3f) Odczyty wodomierzy dokonywane sg raz w roku, tj. na koniec grudnia kazdego roku,
a takze w przypadku zmiany cen.

4) Zuzycie ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania (optata zmienna) oraz optate stalg
dla dostawy zamowionej mocy i ilosci ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla
danego budynku rozlicza si¢ zgodnie z uregulowaniami zawartymi w ,,Regulaminie
rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynkach wielolokalowych Spotdzielni Mieszkaniowe;j
FILAR w Elblagu.

5) Zuzycie ciepta dla podgrzania wody (optata zmienna) oraz optate stala dla dostawy
ciepla na podgrzanie wody dla danego obiektu rozlicza si¢ zgodnie z uregulowaniami
zawartymi w ,,Regulaminie rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynkach wielolokalowych
Spotdzielni Mieszkaniowej FILAR w Elblagu.

6) W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierza lub nie dokonania ich odczytu
z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika, opfate w czesci dotyczacej pokrywania
kosztéw zuzycia ciepta lub wody za czas od ostatniego odczytu do dnia naprawy lub
wymiany miernika albo kolejnego odczytu oblicza sie jako odszkodowanie zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70), tj.:

a) za zimng wode — jako iloczyn 5,4 m3 miesiecznie na osobe i ceny ustalonej
przez dostawce wody i odbiorce sciekdw dla zimnej wody,

b) za podgrzanie wody — jako iloczyn 2 m3 miesiecznie na osobe i ceny za podgrzanie
wody.

Powyzsze stosuje sie rédwniez, gdy uszkodzenie lub awaria dotyczy tylko jednego

sposrdd kilku wodomierzy w lokalu, mierzacych zuzycie tego samego czynnika. Tak

samo oblicza sie optaty przy uszkodzeniu plomby na wodomierzach.

7) W przypadku uszkodzenia lub awarii wodomierzy lub niedokonania ich odczytu
z przyczyn nie lezagcych po stronie uzytkownika, optate lokalowg w czesci dotyczacej
pokrywania kosztédw zuzycia ciepta lub wody za czas od ostatniego odczytu do dnia
naprawy lub wymiany miernika albo kolejnego odczytu oblicza sie poprzez usrednienie
odczytu w oparciu o Srednie zuzycie wykazane w ciggu 3 ostatnich okresow
rozliczeniowych.

Koszty utrzymania nieruchomosci rozlicza sie wedtug powierzchni udziatowej

poszczegdblnych lokali, miejsc postojowych zewnetrznych i garazy (z dalszym podziatem

wedtug ilosci miejsc postojowych, a w przypadku garazy wielostanowiskowych — wedtug
powierzchni miejsc postojowych wraz z ich udziatem w powierzchniach wspélnych garazy)

w tej nieruchomosci.

Koszty z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu lub opfaty przeksztatceniowej

rozlicza sie wedtug powierzchni udziatowej poszczegdlnych lokali i miejsc postojowych

(z dalszym podziatem wedtug ilosci miejsc postojowych, a w przypadku garazy
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wielostanowiskowych — wedtug powierzchni miejsc postojowych wraz z ich udziatem
w powierzchniach wspdlnych garazy) w tej nieruchomosci.

4. Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci rozlicza sie wedtug obowigzujgcych stawek
urzedowych w odniesieniu do powierzchni udziatowej lokali i do ilosci miejsc postojowych
a w przypadku garazy wielostanowiskowych — wedtug powierzchni miejsc postojowych
wraz z ich udziatem w powierzchniach wspdélnych garazy, ktérych ten podatek dotyczy.
Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wtasno$é rozliczajg sie z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z UM.

5. Koszty z tytutu odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych do systemdw kanalizacji
deszczowej rozlicza sie wedtug obowigzujgcych stawek urzedowych w odniesieniu do
powierzchni udziatowej lokali i do ilosci miejsc postojowych a w przypadku garazy
wielostanowiskowych — wedtug powierzchni miejsc postojowych wraz z ich udziatem
w powierzchniach wspélnych garazy, ktdrych ten podatek dotyczy.

6. Koszty z tytutu dostawy energii elektrycznej do pomieszczen wspdlnego uzytku — rozlicza
sie wedtug odczytéw wskazan licznikbw i ceny stosowanej przez dostawce
w obowigzujacej taryfie.

7. Koszty legalizacji/wymiany wodomierzy/cieptomierzy — rozlicza sie na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ilosci miernikéw zainstalowanych w lokalu.

8. Sptata kredytéw — ustalana jest w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.
Wysokos¢ opfat z tego tytutu wynika z umoéw kredytowych.

§10

Koszty utrzymania nieruchomosci pokrywane sg na biezgco w formie miesiecznych opfat
zaliczkowych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali i miejsc postojowych.

§11

Optaty lokalowe wnoszone sg w okresach miesiecznych.

Optaty lokalowe za dany miesigc uzytkownicy wnoszg w terminie do dnia 15-tego tegoz
miesigca, jezeli 15-ty dzied miesigca przypada na sobote lub dzied ustawowo wolny od
pracy, za ostatni dzien terminu pfatnosci uwaza sie nastepny dzier po dniu lub dniach
wolnych od pracy.

3. Opftate lokalowg nalezng za uzywanie lokalu postawionego do dyspozycji uzytkownika lub
zdanego po pierwszym dniu miesigca w czesci nie wynikajgcej z kosztéow indywidualnie
mierzonego zuzycia czynnikdw ustala sie w wysokosci 1/30 miesiecznej optaty lokalowej
za kazdy dzien uzywania lokalu.

4. Niewniesienie optaty w terminie okreslonym w ust. 2 moze spowodowac naliczenie
odsetek ustawowych za opdznienie.
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IV. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

LOKALOWYMI | USTALANIA OPLAT LOKALOWYCH PRZYPADAJACYCH NA JEDEN MIESIAC

§12

W celu prawidtowego rozliczania kosztéw utrzymania nieruchomosci zwanych kosztami

gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych

okresla sie nastepujace sktadniki optat miesiecznych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

eksploatacja tj. stosunek planowanych rocznie kosztéw eksploatacji do sumaryczne;j

powierzchni uzytkowej lokali/12 miesiecy,

konserwacja tj. planowane roczne koszty konserwacji w stosunku do sumarycznej

powierzchni uzytkowej lokali/12 miesiecy,

opfata za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalana zgodnie z obowigzujaca

uchwatg Rady Miejskiej w Elblagu i uchwatg Rady Miejskiej w Krynicy Morskiej,

opfata z tytutu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do systemodw

kanalizacji deszczowej ustalana zgodnie z obowigzujgcg Uchwatg Rady Miejskiej

w Elblagu,

eksploatacja dZzwigdéw tj. planowane roczne koszty eksploatacji dZzwigédw w stosunku

do liczby lokali/12 miesiecy,

eksploatacja miejsc parkingowych tj. stosunek planowanych rocznie kosztow

eksploatacji miejsc parkingowych (platform) do liczby miejsc

parkingowych/12 miesiecy,

eksploatacja anten i domofondw oraz eksploatacja monitoringu wizyjnego t;j.

planowane roczne koszty eksploatacji anten i domofondéw oraz eksploatacji

monitoringu wizyjnego do liczby obstugiwanych lokali w budynku/12 miesiecy,

wieczyste uzytkowanie gruntéw, opfata przeksztatceniowa i dzierzawa terenu tj.

planowane roczne optaty do sumarycznej powierzchni uzytkowej lokali/12 miesiecy,

podatek od nieruchomosci:

a) dla lokali: planowane roczne koszty podatku dla lokali w stosunku do sumarycznej
powierzchni uzytkowej lokali/12 miesiecy

b) dla miejsc postojowych w garazach w budynkach mieszkalnych: planowane roczne
koszty podatku dla garazu w stosunku do liczby miejsc postojowych w garazu/12
miesiecy.

10) fundusz remontowy tj. planowany roczny odpis na Fundusz remontowy w stosunku do

sumarycznej powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci/12 miesiecy,

11) dostawa urzadzen pomiarowych — wymiana wodomierzy na zimng i cieptg wode:

ustalony ryczatt za wymiane w danym okresie x ilos¢ wodomierzy/12 miesiecy,

12) dostawa urzadzen pomiarowych —wymiana cieptomierzy: ustalony ryczatt za wymiane

w danym okresie x ilos¢ cieptomierzy / 12 miesiecy,
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13) energia elektryczna pomieszczenia wspdlne — planowane roczne koszty zakupu energii
elektrycznej w stosunku do liczby lokali/12 miesiecy.

§13

Brak w odniesieniu do danego lokalu lub miejsca postojowego niektérych czynnikéw
powoduje wytgczenie z powyzszej sumy odpowiednich sktadnikow.

§14

Po uptywie okresu rozliczeniowego ewentualna nadptata lub niedoptata odpowiednio
zmniejsza lub zwieksza opfaty za uzywanie lokali i miejsc postojowych wnoszone w pierwszym
miesigcu po dokonaniu rozliczen.

§15

Zuzycie ciepta w budynku dla potrzeb centralnego ogrzewania ustalane jest na podstawie
odczytow wskazan licznikdw ciepta zamontowanych w weztach cieplnych.

§16

Zuzycie ciepta dla podgrzania wody (optata zmienna) w lokalach rozlicza sie na podstawie
roznicy miedzy licznikiem gtéwnym energii cieplnej a podlicznikiem c.0., podzielonej
proporcjonalnie do odczytanych wskazain wodomierzy cieptej wody zainstalowanych
w lokalach.

V. ZASADY INFORMOWANIA UZYTKOWNIKOW LOKALI | MIEJSC POSTOJOWYCH O
OPLATACH | STANIE KONTA CZYNSZOWEGO

§17

1. Przy kazdorazowej zmianie optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych, uzytkownicy
lokali otrzymujg zawiadomienia na pismie, informujgce o zmianie wysokosci optat wraz
z uzasadnieniem.

2. W indywidualnym zawiadomieniu zamieszczana jest informacja o wysokosci miesieczne;j
opfaty za uzywanie lokalu lub miejsca postojowego, obowigzujgcej od $cisle okreslonej
daty oraz wskazane sg wysokosci poszczegdlnych sktadnikéw tej opfaty takich jak:
eksploatacja, centralne ogrzewanie (c.o.), ciepto do podgrzania wody (c.w.), zimna woda
i odprowadzenie sciekdw, gospodarowanie odpadami komunalnymi, odpis na fundusz
remontowy, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, optata za dzierzawe terenu, podatek
od nieruchomosci, konserwacja diwigdéw, eksploatacja anten i domofonéw oraz
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eksploatacja monitoringu wizyjnego, wodomierze, cieptomierze, opfata za odprowadzanie

wod opadowych lub roztopowych do systemdéw kanalizacji deszczowej i inne.

Zatagczone do zawiadomienia uzasadnienie zmiany optat zawiera sygnature uchwaty organu

wprowadzajgcego zmiane, date wejscia w zycie tej uchwaty i przyczyne wprowadzenia

zmiany wysokosci poszczegoélnych sktadnikéw miesiecznej optaty.

Niezaleznie od informacji, o ktérej mowa w ust. 1-3 uzytkownicy lokali i miejsc postojowych

po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego otrzymujg informacje o stanie salda na

koncie czynszowym, a takze informowani sg na biezaco o:

1) wysokosci aktualnego zadtuzenia — tacznie z ostrzezeniem o konsekwencjach
finansowych i prawnych wynikajgcych z utrzymywania sie zalegtosci w optatach,

2) kwocie ustawowych odsetek za zwtoke, ktére Spétdzielnia moze pobieraé zgodnie z
§ 45 pkt. 4 Statutu, naliczonych z tytutu nieterminowego wnoszenia optat za uzywanie
lokalu lub miejsca postojowego.

Pisma doreczane sg do wszystkich osob, ktdrym przystuguje tytut prawny do lokalu oraz

0s6b odpowiedzialnych solidarnie.

Pisma doreczane sg w zamknietych kopertach na adres lokalu w zasobach Spétdzielni

poprzez umieszczenie w skrzynce pocztowej przypisanej do lokalu.

Nie stosuje sie ust. 6, jezeli adresat ztozyt pisemne oswiadczenie o innym adresie do

doreczen lub pisemng zgode na otrzymywanie korespondencji drogg mailowa.

V1. POSTANOWIENIA KONCOWE

. Traci moc regulamin zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Nr 33 z dnia 20.04.2006 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, tj. w dniu 28 lipca 2020 r. uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 17/2020 i uwzglednia zmiany wprowadzone Uchwatg Rady Nadzorczej Nr
6/2023 z dnia 06.02.2023 r. oraz Uchwatg rady Nadzorczej Nr 12/2024 z dnia 02.12.2024 .

Przewodniczacy Z-ca Przewodniczgcego / Sekretarz
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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